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|. WPROWADZENIE - LISTOPAD 2020

Witam Cie serdecznie!

W ostatnim czasie otrzymatem wiele pozytywnych opinii na temat naszego nowego kursu online ,Jak kupié
mieszkanie na kredyt i zaoszczedzié kilkadziesigt tysiecy ztotych”. Dziekuje! Jednoczesnie pragne przypomnied,
ze w chwili obecnej pierwszy modut kursu jest dostepny catkowicie za darmo, diatego jezeli jeszcze tego nie
zrobite§ -  zachecam Cie do zapoznania sie ze szkoleniem i odwiedzenia naszej strony
TAJNABRONKREDYTOBIORCY .pl/kursonline

Niniejszy raport wydajemy juz ponad 8 lat. Pamietaqj, ze zawsze znajdziesz w nim przede wszystkim najlepsze oferty
kredytowe dla osdb kupujgcych mieszkanie, aby tam zamieszkaé oraz dla inwestordw, ktérzy chcq je potem
wynajmowac, czy zrobi¢ na nim FLIP'al Wiecej szczegdtdw wraz z konkretnymi ofertami przedstawiamy na
stronie 17.

W listopadowym numerze raportu przygotowatem dla Ciebie artykut mojego autorstwa, z ktérego dowiesz sie
jakie narzedzia i mozliwosci masz obecnie do dyspozycji, jezeli jestes zainteresowany obnizeniem (lub
zawieszeniem) biezqcych rat kredytowych. To naprawde potezna i pomocna dawka wiedzy, dlatego serdecznie zapraszam Cie do lektury. Drugi
z materiatdw to kolejny tekst autorstwa Ruperta Aleksiejuka doswiadczonego Inwestora z Warszawy, ktéry tym razem podsumuje niedawny sezon
najmu oraz przedstawi, w co aktualnie najbardziej optaca sie zainwestowad na wynajem, aby pewnie zarobic.

Kilka dni temu na moim kanale youtube (link do kanatu - Ronald Szczepankiewicz) ukazat sie wazny materiat, w ktérym szczegdtowo opowiadam
z czego sklada sie oprocentowanie kredytu i dlaczego ignorancja tej wiedzy moze Cie stono kosztowaé. Jezeli interesuje Cie ten i inne
warto$ciowe oraz merytoryczne filmy dotyczgce finansowania nieruchomosci oraz zarabiania na nich, méj kanat jest dla Ciebie. Zapraszam Cie
do jego subskrypcji, materiaty juz od dtuzszego czasu pojawiajq sie regularnie, organizujemy tez konkursy w ktérych do wygrania jest peten dostep
do wspomnianego kursu.

Zapraszam do lektury!


https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
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KREDYTY HIPOTECZNE i RYNEK NIERUCHOMOSCI -

BIK: W pazdzierniku srednia wartosé wniosku kredytowego na mieszkanie byta wyisza o 8,1 proc. rok do roku". W pazdzierniku o kredyt
mieszkaniowy wnioskowato 38,44 tys. potencjalnych kredytobiorcéw — poinformowato w czwartek Biuro Informacii Kredytowej. Srednia
kwota wnioskowanego kredytu mieszkaniowego wyniosta 297,77 tys. zt. Oznacza to, ze w pazdzierniku 2020 r., w przeliczeniu na dzieh
roboczy, banki i SKOK-i przestaty do BIK zapytania o kredyty mieszkaniowe na kwote wyzszg o 8,1 proc. w pordwnaniu z pazdziernikiem
2019 r. Wniosek? Mimo pandemii Polacy chetnie kupujq nieruchomosci na kredyt.’

Rada Polityki Pienieznej nie zaskoczyla. Stopy znéw nie drgnely. RPP utrzymata stopy procentowe bez zmian, co oznacza, ze gtdbwna stopa
referencyjna wynosi 0,1%, podat bank centralny. Wedtug RPP roczne tempo wzrostu PKB, wedtug projekciji przygotowanej przy zatozeniu
niezmienionych stép procentowych NBP oraz uwzgledniajgce] dane dostepne do 4 listopada 2020 r., znajdzie sie z 50-procentowym
prawdopodobienstwem w przedziale -4,1 - -3,0 proc. w 2020 r. (wobec -7,2 - -4,2 proc. w projekciji z lipca 2020 r.). Prognoza zatem ulegta
poprawie, co nalezy odbiera¢ zdecydowanie pozytywnie. 2 Co warto podkresli¢ dzisiejsza wartos¢ WIBOR3m ksztattuje sie na poziomie
0,22%. co z kolei przektada sie na najnizsze raty w historii dla kredytéw uruchomionych w ztotéwkach!

Marze stabilne, oprocentowanie najnizsze w historii. Niecate 2,8% - taka jest dzi§ przecietna marza w przypadku faktycznie udzielanych
nowych kredytéw hipotecznych. Doszto wiec do szybkiej normalizaciji, a banki zapowiadajq, ze chcqg utrzymac ten kurs — to dobra
wiadomos$¢ dla kredytobiorcéw!? Opierajgc sie jednak na empirycznych doswiadczeniach, w mojej opinii bedzie doktadnie na odwrdt.
Marze bedq stale rosty. Dlatego, jezeli planujesz zakup nieruchomosci w kredycie, warto wzigé to pod uwage.

Nieco ponad 52 metry kwadratowe - takqg przecietng powierzchnie majg nowe mieszkania w Polsce. Deweloperzy najchetnie] budujqg
dwa albo mate trzy pokoje z aneksem kuchennym. ,,Kowalski”, ktéry chce kupié swoje "M", zacigga na nie kredyt w wysokosci niecatych
300 tysiecy ztotych. Dane te pokrywajqg sie z naszymi firmowymi doswiadczeniami w RM Kredyty, srednia wysokosé kredytu udzielonego
za naszym posrednictwem na przestrzeni ostatnich 10 lat wynosi okoto 310 tysiecy ztotych. 7 danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego za
| pétrocze 2020 roku wynika, ze powierzchnia nowo oddanych mieszkah w budynkach wielorodzinnych w Polsce wyniosta 52,5 metry
kwadratowe. Byta mniejsza niz rok wczesniej, kiedy to wynosita 53,1 mkw. "Najwieksze mieszkania byty przedmiotem obrotu we Wroctawiu,
gdzie $redni metraz lokalu wynidst 55,75 mkw. O ponadprzecietnej sredniej powierzchni kupowano tez mieszkania w Warszawie (55,08

mkw.), w aglomeraciji katowickiej (54,95 mkw.) i w Poznaniu (53,92 mkw.). Natomiast najnizszg srednig powierzchnie mieszkan zanotowano
w Krakowie (51,10 mkw.) i w todzi (50,40 mkw.)"
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Kredytobiorcy przypomnieli sobie o wakacjach kredytowych. O 65 proc. w ciggu niecatego miesigca wzrosta liczba zawieszonych
w ramach ustawowych wakacji kredytowych sptat kredytow. Jak wynika z uzyskanych przez Bankier.pl danych BIK, warto$¢ zobowigzan
objetych moratorium przekroczyta 0,5 mid zt. W potowie 2020 r. w jednym z pakietdéw ustaw antykryzysowych wprowadzono opcje
zawieszenia sptat kredytdw. Tak zwane ustawowe wakacje kredytowe to mechanizm zupetnie niezalezny od proponowanego wczesniej
przez banki rozwigzania. Przez kilka miesiecy ustawowe wakacje kredytowe nie cieszyty sie zainteresowaniem klientéw, w odrdznieniu od
dostepnego od marca bankowego moratorium. ,,Bankowe" zawieszenie sptat wykorzystano ponad 1 min razy. Do potowy pazdziernika

2020 r. z ustawowej opciji skorzystano zaledwie 3,2 tys. razy. Warto pamietaé o tym rozwiqzaniu, wiecej na temat zawieszenia sptaty
zobowigzan kredytowych przeczytasz na nastepnej stronie. '

Oprocentowanie kredytéw hipotecznych: co z likwidacjg WIBOR? W 2019 r. krajowe media donosity, ze stopa WIBOR moze zostac zupetnie
zZlikwidowana. Byta to wazna wiadomose, poniewaz na wspomnianej stopie opiera sie oprocentowanie kredytédw mieszkaniowych
sptacanych przez 1,8 min polskich gospodarstw domowych. Po tych doniesieniach z | kw. 2019 roku, sprawa rzekomej likwidacji WIBOR-u
zeszta na dalszy plan. To co wiadomo na dzisiaj to, ze ,ztotowkowych” kredytobiorcow nie czekajg poki co powazne zmiany - stawka

WIBOR zostata juz odpowiednio dostosowana do nowych unijnych regulacji. Oznacza to, ze moze by¢ ona uzywana réwniez po 31 grudnia
2021 roku. 2
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Wykres zmian stopy procentowej WIBOR3M — tak nisko jeszcze nie byto,
a moze byc¢ jeszcze nizej! Co to oznacza? Nizsze raty kredytowel
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JAK OBNIZYC (LUB ZAWIESIC) BIEZACE
ZOBOWIAZANIA KREDYTOWE?

W ostatnim czasie otrzymalismy od Was kilka zapytan o dostepne na rynku narzedzia czy rozwigzania, ktdre pozwolityby
obnizy¢ (lub zawiesi¢) biezqce raty kredytowe. W zwigzku z tym, Zze jak sie okazuje jest to dla niektorych istotne zagadnienie,
postanowilismy przyjrze¢ sie temu tematowi gtebiej. Dokonalismy przeglgdu akfualnie dostepnych opciji, zarébwno w bankach jak
i poza nimi oraz zebralismy najwazniejsze naszym zdaniem opcje w jednym miejscu. Nasza subiektywna lista znajduje sie ponize;j.

Na wstepie chcemy podkresli¢ trzy waine sprawy:

Rozwigzania opisujemy ogdinie, bez podawania nazw konkretnych bankdw. Wynika to ztego, ze detale poszczegdinych rozwigzan (nawet
w tym samym banku) ulegaty zmianom i modyfikacjom w czasie. Aby mieé pewnosé, ze mozesz z ktdéregos z nich skorzystac i tak finalnie
poftrzebujesz otworzy¢ swojg umowe kredytowq i tam sprawdzi¢ szczegdty.

Kazdemu, zainteresowanemu zalecamy konsultacje ze swoimi opiekunem ze strony banku... wynika to z faktu, ze najlepszy dostep zaréwno
do umdw jak i dostepnych rozwigzanh dla kredytéw ,,pracujgcych” majg dedykowani temu pracownicy banku. Nawet najlepszy niezalezny
ekspert nie bedzie w stanie w szybki i precyzyjny sposdb zweryfikowad biezgcych parametrow kredytu.

Skorzystanie z dowolnego z opisanych rozwigzanh niesie ze sobqg konsekwencije, zardwno te krétko jak i dtugoterminowe. W krétkim okresie
uzyskasz (mniejszy lub wigkszy) efekt obnizki miesiecznej raty. Dtugofalowe skutki z kolei, to przede wszystkim wzrost catkowitego kosztu
odsetek (np. w przypadku wakacji kredytowych, czy zmiany rodzaju rat), ale juz rezygnacija ze zbednego cross-sellu dziata wytgcznie na
naszqg korzysc.
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1. KARENCJA W SPLACIE KAPITALU

a.

Karencja to rozwigzanie znane kazdemu, kto kupowat mieszkanie od developera, budowat dom lub robit remont. To okres, w ktérym
sptacamy jedynie odsetki jedynie od wyptaconej juz czesdci kredytu (kapitat w tym czasie nie ulega zmniejszeniu). Karencje stosuje sie na
poczgtku okresu kredytowania: w okresie budowy, czy tez w trakcie remontu i trwa ona od 1 do maksymalnie 24 miesiecy.

Dla kogo: ze wzgledu na swojq specyfike rozwigzanie dostepne jest niestety jedynie dla wagskiego grona kredytobiorcéw - tych ktdrzy sq
na poczgtku ,,przygody z kredytem”, nie mozna z niej skorzystac, gdy kredyt juz ,pracuije”.

Jak skorzystacé: jesli aktualnie korzystasz z karencji i nie wykorzystates jej w petni mozesz poprosi¢ bank o maksymalne jej wydtuzenie.

2. WAKACJE KREDYTOWE

a.

b.

To jedno z najbardziej ,,standardowych” rozwigzan oferowanych przez banki. Wakacje to nic innego, jak mozliwos¢ zawieszenia okreslonej
ilosci (najczesciej od 1 do 3) petnych rat lub ich czedci w ciggu roku.

llo§¢ zawieszonych rat, dostepnos¢ wakacji czy rodzqj ,ulgi” (zawieszenie raty odsetkowej, kapitatowej, catej raty) reguluje umowa
kredytowa.

3. WAKACJE KREDYTOWE ,,COVIDOWE" (cktualnie niedostepne, ale w zwigzku aktualng sytuacjq, wszystko moze sie zmienic)

a.

C.

To zmodyfikowany wariant wakaciji kredytowych, wprowadzony przez banki, w celu pomocy kredytobiorcom dotknietym pierwszg falg
koronawirusa SARS-CoV-2. Pierwsze jego warianty pojawity sie juz w marcu 2020, przy czym szczegdtowa specyfikacja wakacji zalezata
witgcznie od poszczegdlinych bankdw.
W czerwcu 2020 warunki udzielania ,,wakaciji covidowych” ulegty jednak standaryzacii. W ramach przyjetego przez 16 bankdw tzw.
moratorium pozaustawowego w prowadzono jednolite dla catego sytemu rozwigzania (m.in):

zawieszenie max 6 rat kapitatowych (lub kapitatowo-odsetkowych),

uproszczona procedura,

brak optat i prowizji za przyjecie, rozpatrzenie czy przyznanie,

mozliwo$¢ pobierania odsetek za okres zawieszenia rat.
UWAGA: zakonczone 30.09 (aktualnie brak informacji odnoénie kontynuaciji).

4. ZAWIESZENIE WYKONANIA UMOWY KREDYTOWEJ (Tarcza antykryzysowa 4.0)

Q.
o}

To kolejne rozwigzanie pomocowe, w ramach walki z COVID. Tym razem to element tzw. Tarczy antykryzysowej 4.0.

Wazne: skorzystanie z ,wakacji covidowych" (opisywanych wczesniej) NIE wyklucza mozliwosci skorzystania z zawieszenia wykonania
umowy! Trzeba jednak podkresli¢, ze zawieszenie wykonania umowy dotyczy jedynie oséb, ktére po 13 marca 2020 r. utracity prace lub
inne gtéwne zrédto dochodu oraz dotyczy umoéw zawartych przed 13.03.2019.
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c. Jedlichodzi o ,ulge”, to w okresie zawieszenia nie ptacisz rat kredytu (lub pozyczki), musisz optacacd jedynie obowigzkowe ubezpieczenia
(jedli wystepujq). W okresie zawieszania, bank nie nalicza odsetek ani nie pobiera innych optat. Mozesz zawiesi¢ jedynie jedng umowe
w danym banku, na okres 1, 2 lub 3 miesiecy. Okres kredytowana ulega wydtuzeniu o okres zawieszenia umowy.

d. Wazne: jedli skorzystasz z zawieszenia wykonania umowy w trakcie wyptaty transz (np. na budowe czy remont) bank moze wstrzymadc w tym
okresie wyptate kolejnych transz. W okresie zawieszenia nie ofrzymasz w banku kolejnego kredytu. Fakt zawieszenia wykonania umowy
bedzie rowniez zgtoszony do BIK

e. Naszym zdaniem, majgc na uwadze fakt, ze kredyty hipoteczne majqg stuzy¢ zaspokajaniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych, podawanie
dochodu z najmu nieruchomosci jako gtéwnego utraconego zrédta dochodu, moze nie by¢ najlepszym pomystem.

5. FUNDUSZ WSPARCIA KREDYTOBIORCOW

a. Uwagal Ze wzgledu na warunki przystgpienia (miedzy innymi posiadanie MAX JEDNEJ nieruchomosci), rozwigzanie to, jest dostepne jedynie
dla poczgtkujgcych inwestoréow!

b. Fundusz (prowadzony przez Bank Gospodarki Krajowej) oferuje wsparcie osobom fizycznym ktére znalazty sie w trudnej sytuaciji finansowe;.

c. Szczegdbtowy sposdb jego dziatania, rodzaje i zakres pomocy oraz kryteria kwalifikujgce do ich wykorzystania reguluje odpowiednia ustawa.
Doktadne informacje mozecie znalez¢ tu: (strona BGK). Ponizej ,wycigg" najwazniejszych zatozen:

Pomoc udzielana jest w formie jednej z dwdch (zwrotnych!) opcii:
Wsparcie w sptacie rat kredytu mieszkaniowego,
Wyptacane w ratach miesiecznych, przez maksymalnie 36 miesiecy,
Wysoko$¢ wsparcia to rdwnowarto$¢ przewidywanych 36 miesiecznych rat kredytu mieszkaniowego,
Miesieczna kwota wsparcia nie moze by¢ wyzsza niz 2000 zt.

Pozyczka na sptate zadtuzenia pozostajgcego po sprzedazy kredytowanej nieruchomosci:
Pozyczka przeznaczana jest na sptate zadtuzenia pozostatego po sprzedazy kredytowanej nieruchomosci, jesli cena zbycia nie
wystarczy na sptate kredytu hipotecznego,
Kwota pozyczki to rdznica miedzy wartoscig kredytu pozostatego do sptaty a cenq zbycia nieruchomosci, jednak nie wiecej niz
72 000 zt.

Zwrot wsparcia/pozyczki:
Zwrot wsparcia/pozyczki rozpoczyna sie po 24 miesiecznym okresie karencji, liczonym od wyptaty ostatniej raty wparcia lub
pozyczki.,
Sptata dokonywana jest w 144 réwnych, nieoprocentowanych miesiecznych ratach,
Sptata przez kredytobiorce bez opdznien 100 rat (lub ich rownowartosci), skutkuje umorzeniem pozostatej czesci rat wsparcia lub
pozyczki.

Z pomocy moggq skorzystac osoby, ktdre spetniajg jeden z warunkdw:
co najmniej jeden z kredytobiorcéw posiada status bezrobotnego lub miesieczne koszty obstugi kredytu mieszkaniowego
przekraczajg 50% miesiecznych dochoddw osigganych przez gospodarstwo domowe kredytobiorcy lub miesieczny dochdd


https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/fundusze/fundusz-wsparcia-kredytobiorcow/#c4885
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gospodarstwa domowego, pomniejszony o miesieczne koszty obstugi kredytu mieszkaniowego, nie przekracza (wg stanu na dzieh
ztozenia wniosku) kwoty 1402 zt (dla gospodarstwa jednoosobowego) lub 1056 7t/ na osobe (dla gospodarstwa wieloosobowego),
BARDZO WAZNE: w dniu ztozenia wniosku o wsparcie kredytobiorca (lub w okresie é miesiecy przed jego ztozeniem) kredytobiorca
NIE moze by¢ wtascicielem innego lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

6. REZYGNACJA ZE ZBEDNYCH PRODUKTOW DODATKOWYCH

a.

b.

W ostatnich latach, banki bardzo czesto ,doktadaty” swoim klientom szerokg game produktéw dodatkowych na przyktad w postaci:
ubezpieczen na zycie, ubezpieczeh od utraty pracy, ubezpieczeh nieruchomosci, kart kredytowych, rachunkdw osobistych itp.
Ogromna czeé¢ tych rozwigzan ma swdj ,,minimalny wymagany okres optacania”, czyli okres, w ktérym ptaci¢ ,musisz”’, a ewentualna
rezygnacja z produktu (w tym terminie) oznacza okreslong ,kare” np. podwyzke marzy... Trik polega na tym, ze cze$¢ tych rozwigzan,
bez wyraznej rezygnacji ze strony klienta... przedtuza sie ,,automatycznie”. Sprawdz koniecznie w umowie, czy przez ,,przypadek” Ty tez
nie optacasz jakich$ produktdéw dobrowolnie. Doktadnie przejrzyj takze zapisy umowy odnosnie wymagalnosci poszczegdlnych
produktéw, minimalnych okreséw optacania a takze (co niemniej wazne) paragrafy odnosnie konsekwencji za wczesniejszqg rezygnacie.
Jest spora szansa, ze w aktualnej sytuacji (bardzo niskie stopy procentowe, a co za tym idzie niskie oprocentowanie kredytu) bardziej
bedzie Ci sie ,optacata” rezygnacja i zwigzana z nig podwyzka marzy dla catego kredytu (i wzrost raty) niz dalsze optacanie sktadek
ubezpieczenia (np. od utraty pracy, korzystania z karty kredytowej).

Pewne pole manewru mamy réwniez w przypadku produktdw obligatoryjinie wymaganych przez caty okres kredytowania (np.
ubezpieczenie nieruchomosci czy ubezpieczenie na zycie). Rozwigzaniem dostepnym w takim przypadku braku moze by¢ zamiana
produktu oferowanego przez bank, na produkt ,,z rynku”.

7. IMIANA RODZAJU RAT

a.

b.

C.

d.

Rodzaj rat (réwne lub malejgce), to poza oprocentowaniem i okresem kredytowania, jeden z najwazniejszych parametréw majgcych
wptyw na wysokos¢ raty kredytu.

Najwieksze réznice (w zwiqzku z rodzajem rat) w wysokosci miesiecznych ptatnosci wystepujg na poczagtku okresu kredytowania i malejg
wraz ze sptatq kolejnych rat. W duzym uproszczeniu mozna przyjgc, ze mniej wiecej do potowy okresu kredytowania rata malejgca jest
zdecydowanie wyzsza niz rata rowna. Po tym okresie sytuacja ulega odwréceniu.

Sprawdz w umowie jaki rodzaj rat sptacasz - jeli sg to raty malejace, a Twdj kredyt jest w poczatkowym okresie sptacania, istnieje duza
$zansa, ze PO zmianie sposobu sptaty, Twoje miesieczne obcigzenia ulegng odczuwalnemu obnizeniu.

Uwaga: zmiana rodzaju rat, w wiekszosci wypadkdw wymaga zgody banku (czesto poprzedzonej analizg sytuacii klienta)

8. WYDLUZENIE OKRESU KREDYTOWANIA

a.

To jedno z najprostszych, najszybszych i potencjalnie najbardziej efektywne rozwigzanie dla oséb szukajgcych obnizki miesiecznych
obcigzen. Okres kredytowania (czyli de facto liczba rat) to kolejny z parametrdéw ktéry bardzo wyraznie wptywa na wysokos$¢ raty.
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b. Ogdlna zaleznose¢ jest prosta - im krdtszy okres, tym wyzsza rata. W przyblizeniu mozna powiedzieé, ze aktualnie maksymalny mozliwy okres
kredytowania to 30 lat (ale nie dtuzej niz do 70 roku zycia gtdéwnego kredytobiorcy).

c. Sprawdz na jaki okres brate§ kredyt i ile rat jeszcze Ci zostato... Jedli okres kredytowania byt mniejszy niz 360 miesiecy (i spetniasz
wspomniane wyzej ograniczenie wiekowe) masz podstawe do wnioskowania o jego wydtuzenie. Pamietqj jednak, ze, podobnie jak
w przypadku zmiany rodzaju rat, ostateczna decyzja o zmianie tego parametru nalezy do banku i moze wymagacé ponownego liczenia
zdolnosci kredytowe;.

9. RESTRUKTURYZACJA KREDYTU

Restrukturyzacija to rozwigzanie stosowane przez banki w celu zapewnienia pomocy klientom borykajgcym sie z trudnosciami finansowymi.
Jej gtéwnym zadaniem jest taka zmiana parametréw zobowigzan klienta, by ich sptata stata sie tatwiejsza. W praktyce, moze ona
obejmowac kilka réznych dziatah np.: zmiane sposobu ptatnosci raty, wydtuzenie okresu kredytowania czy przewalutowanie kredytu.
Uwaga: zmiana warunkdw umowy spowodowana restrukturyzacjaq kredytdw, w wiekszosci przypadkdw bedzie zaraportowana przez bank
do BIK. Fakt ten moze mie¢ negatywny wptyw na decyzje banku w przypadku starania sie o kolejny kredyt.

10. JESLI NIE MASZ INNEGO WYJSCIA, ZAWSZE MOZNA SPROBOWAC:

= Konsolidaciji innych zobowigzan,

= Przenie$¢ kredyt do innego banku,

= Negocjowadé obnizke marzy (np. ze wzgledu na niskie LTV, ze wzgledu na zmiane
warunkdw rynkowych i znaczne réznice w marzach, ze wzgledu na wzorowq
historie dotychczasowych sptat itd.).

\ &

RONALD@rmkredyty.pl

PS Jezeli masz dodatkowe pytania, napisz do mnie,
zawsze jesteSmy do Twojej dyspozycii.
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4. RUPERT ALEKSIEJUK - PORADNIK POCZATKUJACEGO INWESTORA.
KAWALERKA CZY MIESZKANIE WIELOPOKOQOJOWE, W CO TERAZ WARTO
JAINWESTOWAC2 PRZEMYSLENIA PO SEZONIE NAJMU 2020

W obecnejrzeczywistos$ci na rynku najmu - ktéra wystawita na prébe dotychczasowe trendy i zatozenia - warto zadac sobie pytanie,

w co wtasciwie teraz optaca sie inwestowac na wynajem dtugoterminowy. Kupno kawalerki/matego mieszkania czy wiekszego

lokum docelowo z duzq iloscig pokoi np. 5-62 Na pewno warto przeanalizowac¢ aktualng sytuacje dotyczgcq wynajmu oraz wzigé

pod uwage kilka kluczowych aspektow, ktére pomogg nam przy podjeciu wtasciwej i Swiadomej decyzji.

JesteSmy wtasdnie po ,.kampanii wrzesniowej" jak zwykli nazywac
sezon najmu inwestorzy w mieszkania na wynajem. Jaki byt ten sezon
w poréwnaniu do lat ubiegtych? Co sie zmienito i jakie sqg trendy? Warto
zatrzymac sie w tym momencie i krétko podsumowad biezgce
obserwacje, zaznacze tu, ze mo|je do$wiadczenia pochodzg gtdwnie
Z rynku warszawskiego.

Przede wszystkim sierpien-wrzesieh 2020 byt po prostu inny.
Nietypowa sytuacja zwigzana z pandemig m.in. ograniczenia
w studiowaniu (ostatecznie praktycznie petna nauka zdalna) brak duzej
czedci pracownikdw w tym pochodzgcych z zagranicy gtéwnie ze
Wschodu oraz otoczenie gospodarcze m.in. praca zdalna czesci firm oraz
lockdown wielu branz - doprowadzity do zdecydowanego zmniejszenia
sie zainteresowania najmem w odniesieniu do lat ubiegtych. Podaz pokoi
oraz catych mieszkan na rynku zdecydowanie przerosta popyt, co
sprawito, ze sezon ten okazat sie by¢ bardzo trudnym. O ile zazwyczaj to
sierpien byt miesigcem najwiekszego zainteresowania najmem, o tyle
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w tym roku to wrzesieh okazat sie by¢ miesigcem, w ktérym wynaijelismy
najwiecej pokoi. W efekcie sezon przesunat sie na pazdziernik i wtasciwie
dopiero w listopadzie mozna mowi¢ o zakohczeniu decydujgcej fazy
najmu. Czeé¢ pokoi na rynku do teraz (potowa listopada) nie znalazto
swoich najemcdw i wszystko wskazuje na to, ze zmieni sie to dopiero wraz
Z przyjsciem wiosny, ustaniem sezonu grypowego i przyjazdem do miast
tych, ktérzy dotychczas na przyjozd sie nie zdecydowali. Firmy
zarzgdzajgce oraz indywidualni wtasciciele zdecydowanie obnizyli ceny
najmu celem zwiekszenia zainteresowania swoimi ofertami, ale czesto
nawet mimo tego oraz dobrego standardu, tadnych zdje¢ czy
dodatkowych udogodnieh zawartych w umowie trudnosci z wynajeciem
pokoi byty znaczne. Generalnie panowata i wcigz panuje zasada, ze im
lepiej zorganizowany byt proces wynajmu, im lepsze procedury, zasady
i uczciwe staranie, tym efekt byl bardziej zadawalajgcy, a ilosé wolnych
pokoi mniejsza.

Faktem jest jednak, ze pewna okreslona grupa mieszkan cieszyta
sie i wcigz cieszy, nadzwyczajnym zainteresowaniem - mowa fu
o kawalerkach, czy ogdlnie po prostu matych dwupokojowych
mieszkaniach. Obecne czasy wyraznie zachecity cze$¢ najemcoéw do
zainteresowania sie ofertami mieszkah o mniejszej ilosci pokoi, ktdrych
ceny mimo ze drozsze od cen indywidualnych pokoi, teraz po nizszych
stawkach okazaty sie by¢ wystarczajgce kuszgce. Czy jest to trend staty
czy stricte zwigzany z pandemig? Pewnqg odpowied? na to pytanie
poznamy po normalizacji aktualnej sytuaciji, natomiast wydaje sie, ze
Polacy decydujqcy sie na wynajem coraz chetniej wolg mieszkaé sami
nawet w matych mieszkaniach, ktérych ceny sg konkurencyjne
w odniesieniu do czesci pokoi na rynku. Juz przed pandemiq w catej
Polsce  obserwowalismy  przeciez rosngcg  popularnosé  tzw.
mikrokawalerek, ktére i dzisiaj wynajmujq sie lepiej niz mieszkania na
pokoje. Co to oznacza dla inwestoréw w nieruchomosci?

Przede wszystkim pragne podkreslié, ze na inwestowanie
w mieszkania na wynajem nalezy patrzeé dtugofalowo. Rynek najmu po

czasie niepewnosci gospodarczej zapewne zacznie ponownie sie
stabilizowac¢ i na mieszkaniach wielopokojowych znowu bedzie mozna
niezle zarobi¢. Na ten moment jednak kawalerki, czy mate dwupokojowe
mieszkania zdajq sie byé bezpieczniejszym rozwigzaniem. Jako inwestor
w nieruchomosci oraz osoba, ktéra pomaga innym pasywnie
i bezpiecznie ulokowac swdj kapitat w mieszkaniach na wynajem,
zauwazam, ze ci, ktérzy jeszcze niedawno nie chcieli nawet myslec
o mieszkaniach mniejszych niz pie¢ pokoi, obecnie chetnie lokujg swoje
srodki wtasnie w kawalerkach, czy tez mikrokawalerkach. Mimo, ze
w ,normalnych czasach” poréwnanie ceny kawalerki do zysku z niej
w odniesieniu do mieszkania wielopokojowego wypada zdecydowanie
na korzy$¢ tego drugiego, to moze okazac¢ sie, ze dla niektérych
inwestorow — zwtaszcza tych, ktdérzy sami bedq zarzgdzaé swoim
portfelem mieszkan na wynajem - kawalerki nawet w ,,pocovidowych
czasach” bedq lepszym rozwigzaniem. Dos$¢ powiedziec, ze wystawienie
wtasciwie przygotowanego, profesjonalnego ogtoszenia przecietnej
kawalerki na popularnym portalu ogtoszeniowym, wcigz generuje o wiele
wiecej telefondbw od potencjalnie zainteresowanych oséb, niz
w przypadku nowego, jeszcze pachngcego remontem mieszkania
z wiekszq ilodcig pokoi. Lokalizacja jest tu oczywiscie istotna, natomiast
tatwiej jest wynajgé matg nieruchomos$é¢ nawet w mniej atrakcyjnej
lokalizacji jednej osobie, niz kilka pokoi osobnym najemcom. Mtodzi
Polacy zarabiajg coraz wiecej — zwtaszcza w duzych miastach — i tym
samym stac ich na wiekszg wygode mieszkania samemu, dlatego sg
sktonni zaptaci¢ za to czesto wiecej niz za pokdj, nawet ten w wyzszym
standardzie. Osobiscie znam wielu najemcow, ktérzy wprowadzajgc sie
do nowego miasta wynajmowali kawalerke i mieszkali w niej kilka latf, az
do przeprowadzki do docelowego juz - swojego mieszkania kupowanego
zazwyczaj na  kredyt hipoteczny. Obecnie za$§ ryzyko pandemii
i niepewnos$¢ zwigzana z mozliwoscig ewentualnego zarazenia sie
wirusem od innych najemcéw sq dodatkowymi argumentami, ktére
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rzeczywiscie wcigz pojawiajg sie na rynku, a przemawidjg za mniejszymi

lokalami.

Naturalnie szybciej czy pdziniej - zapewne wraz z powszechnym
dostepem do nowej szczepionki - sytuacja wréci do normy i argument
wirusa odejdzie na plan dalszy lub w ogdle zniknie. Czy jednak sprawi
fo, ze popyt na mnigjsze mieszkania w duzych miastach spadnie?
Uwazam, Zze nie. Podobnego zdania jest wielu inwestoréw z innych
duzych polskich miast. Zdaje sie wiec, ze pandemia jedynie
przyspieszyta zmiany na polskim rynku najmu, ktére spodziewane byty
i owszem, ale dopiero za kilka-kilkanascie lat. Nie nalezy zapominaé
réowniez o najmie krétkoterminowym, ktéry obecnie przechodzi bardzo
tfrudny czas, lecz w swoim zatozeniu opiera sie raczej na mniejszych,
ustawnych nieruchomosciach niz na wielopokojowych mieszkaniach.
To réwniez daje do myslenia w kontekécie planéw i zatozenh
inwestycyjnych w przysztosci pod warunkiem, ze lobby hotelarskie nie
doprowadzi do jeszcze wiekszych ograniczenh w zakresie tej
dziatalnosci, co mogtoby skutkowad nowymi zmianami na rynku.

Zastanawiadjgc sie nad rodzajem nieruchomosci na wynajem, w ktérg
chciatbys zainwestowadé, kluczowym pytaniem, ktére nalezy zadaé
sobie juz na poczatku jest kto w ogdle bedzie sie nig zajmowat, czy
bedziesz to Ty drogi inwestorze, czy firma zarzgdzajgca. Jest to o tyle
istotne, poniewaz biezgca obstuga mieszkania — czy kawalerki, czy
mieszkania wielopokojowego generuje prace i czas. W skrécie mozna
powiedzie¢, ze im wiecej pokoi, im wiecej najemcow, tym wiecej tej
pracy bedzie. Oczywiscie nie jest to zasada, natomiast logiczne jest,
ze mieszkanie w ktérym mieszka 7 obcych oséb przysporzy Ci wiecej
problemdw, niz pojedyncza kawalerka. Naturalnie przy petnym
obtozeniu wspomnianych 5-6 pokoi, taka nieruchomo$¢ zarobi
zdecydowanie wiecej niz kawalerka, ale zawsze jest co$ kosztem
czegos. Odpowiedzig na potrzebe wiekszego zysku, oraz posiadania

w poriffelu kilku kawalerek jest inwestycja w mieszkanie, ktére
przerobimy na mikrokawalerki.

Warto zaznaczy¢, ze na rynku panuje obiegowa opinia, ze
inwestowanie w nieruchomosci na wynajem to dochéd pasywny.
W  wiekszo$ci nie jest to prawdq, poniewaz zawsze nawet
wspodtpracujgc z firmqg zarzgdzajgcg wtasciciel poswieca swojej
nieruchomosci pewng uwage i czas, zazwyczaj jest to wymiar
minimalny, ale jednak. Natomiast w wypadku samodzielnego
zajmowania sie mieszkaniem jest to juz po prostu praca, ktérg trzeba
regularnie  wykonywac. Jak wspomniatem, bywajg przypadki
wynajecia matego mieszkania najemcy, ktéry nastepnie co roku
bedzie przedtuzat umowe, lecz bardziej prawdopodobne sg
zdecydowanie czestsze rotacje.

Kawalerka to zdecydowanie nizsze koszty wejscia w inwestycje
niz mieszkanie wielopokojowe. Mowa zaréwno o samym zakupie jak
i o koszcie remontu, wykohczenia i wyposazenia. Z tego powodu
inwestorzy, co obserwujemy na co dzien w RM Kredyty, czesto
decydujg sie na zakup dwéch kawalerek na raz lub na zakup
wiekszego mieszkania i wydzieleniv z niego dwéch lub wiecej
petnych, ale mniejszych lokali. Nawigzujgc do kosztdw, fakt, ze
w kawalerce zamieszka jedna osoba (lub dwie) zacheca do lepszego
niz standard IKEA wykonczenia takiego mieszkania. Wtasciciel czy
firma zarzgdzajgca nierzadko ma potem biezgce relacje
z mieszkajgcym tam najemcq, o co trudniej w wypadku zamieszkania
lokalu przez siedem czy osiem oséb. Dobre relacje zwiekszajq szanse
na dobrq jakosé wspotpracy. Jest w tym rowniez dodatkowa zaleta
na korzys¢ kawalerek/matych mieszkan - odpowiedzialno$¢ za
ewentualne szkody jest wodwczas oczywista, z drugiej strony
weryfikacja najemcy przy wynajmie zaczyna odgrywac wdowczas
kluczowq role. Popatrzmy na to bowiem z innej strony - jakie ryzyko
utraty catodci przychodu ponosimy, jezeli wynajmiemy kawalerke
jednemu najemcy, ktéry hipotetycznie przestaje nam ptacic
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(pomijajgc powody), a jak takie ryzyko wyglgda przy wynajmie pieciu
oddzielnych pokoi osobnym najemcom. Oczywiscie ryzyko jest
zawsze, nie wnikam tutaj rowniez w rodzaj i zapisy podpisanej umowy,
natomiast warto by¢ po prostu swiadomym sytuacii, ktére rzeczywiscie
moggq sie zdarzyc.

Inwestorze, zadaj sobie zatem pytanie, czego oczekujesz od
swojej inwestycji oraz rozwaz potencjalne scenariusze. W obecnej

sytuaciji na rynku nietrudno o pochopng ocene danej nieruchomosci,
czy w ogdle dtugoterminowqg koncepcije inwestycyjng. Nierucho-
mosci to oczywiscie wciqz swietna lokata kapitatu, czy forma ochrony
przed wysokq inflacjg, dlatego jezeli chciatby$ porozmawiaé na
temat swoich mozliwosci i zatozen, zachecam Cie do kontaktu ze
mnq. Podczas bezptatnych konsultacji, chetnie odpowiem na Twoje
pytania i postaram sie poméc, tak aby$ docelowo zarobit po prostu
jak najwiecej, realizujgc swoje cele.

RUPERT.ALEKSIEJUK@rmkredyty.pl

PS Jezeli masz pytania do Ruperta lub chciatbys
zainwestowac w nieruchomosci i potrzebujesz wsparcia,
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OFERT BANKOWYCH

Przedstawiamy przeglad najlepszych naszym zdaniem ofert bankowych dostepnych na rynku w listopadzie 2020.

Zestawienia przygotowywalismy kierujgc sie specyficznymi wymaganiami i oczekiwaniami najwiekszej grupy naszych klientow -
inwestoréw na rynku nieruchomosci. Dla wiekszej przejrzystosci i lepszego dopasowania, aktualne oferty podzielilismy na nastepujgce
kategorie:

Najlepsze oferty dla inwestorow kupujgcych na wynajem
Najlepsze oferty dla inwestoréw kupujgcych na FLIPA

Banki z najlepiej liczong zdolnoscig kredytowq

Banki z najszybszym przebiegiem procesu kredytowego

Najlepsze oferty dla oséb osiggajgcych dochdd w walucie obcej

Kazdy z powyiszych rankingow sporzqdzilismy w oparciu o nastepujqce kryteria:
jak najmniejszy wymagany wktad wtasny (tzn. LTV najlepiej 90% ewentualnie 80%)
jak najdtuzszy okres kredytowania (tzn. najlepiej 35 lat, ewentualnie 30)
jak najnizsze koszty poczgtkowe (tzn. najlepiej brak prowizji lub mozliwose¢ jej skredytowania)
jak najmniej produktéw dodatkowy (tzn. najmniejszy mozliwy tzw. csross-sell - mamy tu na mysli: konta, ubezpieczenia na
ZycCie, programy regularnego oszczedzania oraz inne inwestorowi niepotrzebne bzdury),
jak najnizsza marza kredytowa - tak, wiemy, ze jest ona wazna, ale celowo uwzgledniamy jg dopiero na samym kohcu

Wierzymy, ze kazdy z Was znajdzie tu sporg dawke konkretow i interesujgcych go informacji. W stosunku do
naszego ostatniego raportu, zmianom ulegty oferty nastepujgcych bankow:
mBank — podwyzka marz (promocja ,,Twdj dom w kolorach jesieni”, obowigzuje do 26.11.2020)
Santander — obnizka prowizji (ocbowigzuje do 20.11.2020)
PeKaO - obnizka prowizji (oromocja ,,Dni otwarte: Prosta oferta”, obowigzuje do 30.11.2020)
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NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (WKLAD WEASNY 10%)

brak optat zwigzanych z ubezpieczeniem niskiego wktadu

KRYTERIA

MAX LTV.

SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

LTV90% dos¢ drogie ubezpieczenie na zycie

ograniczenia LTV w przypadku wiekszej ilosci kredytdw

wtasnego hipotecznych: max 70% przy trzecim i max 60% przy czwartym
dla kredytow powyzej 25 lat zdolnos¢ liczona na max 25 lat

OFERTA BANKU

90%

Nie udziela

Finansuje bank

Koszt 0,0450% aktualnego salda kredytu miesiecznie,

Max. 35 lat, do 67 roku zycia (w chwili sptaty ostatniej raty)

DODATKOWE INFORMACJE
Uwaga: max LTV bedzie ograniczone do poziomu:
- 70% gdy wnioskowany kredyt jest frzecim kredytem
hipotecznym tego samego kredytobiorcy
- 60% gdy wnioskowany kredyt jest czwartym
kredytem hipotecznym tego samego kredytobiorcy

Warto$¢ nieruchomosci ustalana jedynie w oparciu o
wycene sporzgdzang przez bank. Koszt dla mieszkan
to 400 zt, ptatne przy uruchomieniu kredytu.

Wymagane w przypadku skorzystania z oferty
promocyjnej. Obowigzkowe przez 5 pierwszych lat
kredytowania.

Kredyt powyzej 30 lat mozna zaciggnac tylko dla LTV
<85%
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PROWIZJA

CROSS-SELL

MARZA

WCZESNIEJSZA
SPLATA

Warunki promocyjne:
- 0,00% dla klientdw banku z segmentu Intensive lub Active
- 0,00% dla pozostatych klientéw

Wymagany ROR z wptywem wynagrodzenia (lub dwukrotnosci
raty w przypadku klientdéw uzyskujgcych dochdd z dziatalnosci
gospodarczej) oraz ubezpieczenie na zycie z oferty banku

Warunki promocyjne (powyzej 80% LTV):
- 2,70% dla klientéw banku z segmentu Intensive
- 2,90% dla klientdw banku z segmentu Active
- 3,30% dla klientéw pozostatych klientéw

Warunki promocyjne (ponizej 80% LTV):
- 2,10% dla klientdw banku z segmentu Intensive
- 2,20% dla klientéw banku z segmentu Active
- 2,55% dla klientéw pozostatych klientéw

Czesciowa nadptata kredytu jest bezptatna, catkowita sptata 2%
przez pierwsze 3 lata, nastepnie bez optat

Posiadanie produktdéw dodatkowych wymagane jest
przez 5 lat

Segment Intensive:
- posiadajg ROR mKonto Intensive,
- zapewniajg wptywy min 7tys co najmniejw 3z 6
petnych m-cy poprzedzajgcych ztozenie wniosku)

- posiadajg od min 3 m-cy: kredyt odnawialny lub
karte kredytowqg na min kwote 10tys zt lub posiadajg
od 3 m-cy depozyty z minimalnym saldem 50tys,

- wykonujg minimum 15 transakciji kartg ptatniczg

Segment Active:
- posiadajg dowolny ROR w Banku,

- zapewniajg wptywy min 5tys (co najmniejw 3z 6
petnych m-cy poprzedzajgcych ztozenie wniosku)
- posiadajg od min 3 m-cy: kredyt odnawialny lub

karte kredytowqg na minimalng kwote 1tys zt lub

posiadajg depozyty z minimalnym saldem 25tys,

- wykonujg minimum 15 transakciji kartg ptatniczg

Uwaga: Uzyskanie marz promocyjnych jest mozliwe
rébwniez po uruchomieniu kredytu. Warunkiem
whnioskowania o obnizke jest koniecznos$¢ spetnienia
(w ciggu 6 miesiecy od uruchomienia) wyzej
wymienionych kryteriow.
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brak ograniczen w iloéci posiadanych kredytéw hipotecznych

mozliwo$¢ uzyskania decyzji bez umowy przedwstepnej

KRYTERIA

MAX LTV.

SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

PROWIZJA

CROSS-SELL

MARZA

LTV90%

wysokie koszty wejscia

konieczno$¢ zakupu drogiego ubezpieczenia na zycie
podwyzka oprocentowania za brak wktadu wtasnego przez caty

okres kredytowania

OFERTA BANKU

920%

Tak, po koszcie kredytu mieszanego

Ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego podnosi marze o 0,2%
(liczone od ceny transakcyjnej, przez caty okres kredytowania)
W wiekszosci przypadkdw klient otrzymuie ,,promocije
Megahipoteka z Ubezpieczeniem na zycie TU Europa”. Koszt tego
ubezpieczenia to 5 (stownie piec (sicl) % od kwoty kredytu (a
realnie sporo powyzej 5%, poniewaz ptacisz ubezpieczenie od
ubezpieczenia

Max. 30 lat, do 80 roku zycia

1,00% - w wariancie z ubezpieczeniem na zycie
2,00% - w wariancie bez ubezpieczenia na zycie

Wymagane zatozenie ROR.

od 2,59% - w wariancie z ubezpieczeniem na zycie
od 3,30% - w wariancie bez ubezpieczenia na zycie

DODATKOWE INFORMACJE
Warto$¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o
wycene wykonywang przez bank (koszt dla mieszkan
250 zt) lub operat dostarczony przez klienta. Ptatne
przed uruchomieniem.

przy kredycie mieszanym zwykle do 80% LTV

w przypadku kredytdw walutowych liczone od 70%
LTV
W sytuaciji, gdy o kredyt ubiega sie tylko jeden
kredytobiorca, gdy wystepuje duza dysproporcja
dochododw kredytobiorcéw lub gdy klient otrzyma
negatywng ocene scoringowq bank zgda
wykupienia ubezpieczenia na zycie

Dla kwot powyzej 1 min marza ustalana jest
indywidualnie.
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WCZESNIEJSZA
SPLATA

brak optat za ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego

KRYTERIA

MAX LTV.

SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

Pobierana przez pierwsze 3 lata. Jej wysokos$¢ to mniejsza z kwot:
3 % od nadptacanej kwoty kredytu lub wysoko$¢ odsetek, ktdre
bytyby naliczone od sptaconej przed terminem czesci kredytu.

Po 3 latach nadptaty cze$ciowe i sptata catkowita sg bezptatne.

MOCNE STRONY SLABE STRONY

LTV?0% (dla klienta wewnetrznego) ograniczenia w ilosci udzielanych kredytéw

wysoka prowizja za udzielenie kredytu (w opcji bez produktow
dodatkowych)

prosty cross-sell wysokie marze bankowe
duze ograniczenia przy akceptaciji dochodu z dziatalnosci
gospodarczej oraz brak akceptacji dochodu z umdw zlecenia i o

dzieto

OFERTA BANKU

90% dla Klienta wewnetrznego
80% dla Klienta zewnetrznego

Max. 30% kwoty celu podstawowego kredytu do 90%/80% wartosci
okreslonej przez bank

Finansuje bank

DODATKOWE INFORMACJE
Warto$¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o
wycene sporzgdzang przez bank (koszt dla mieszkan
450 zt, dla domdw 800 zt, ptatne przy uruchomieniu),
lub operat dostarczony przez klienta.
Uwagal w przypadku operatu dostarczonego przez
klienta osobg sporzgdzajgcg wycene moze byc:
- w przypadku klient posiada status VIP — dowolna
osoba z uprawnieniami
- w pozostatych przypadkach - jedynie osoba z listy
rzeczoznawcodw akceptowanych przez bank
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UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES

KREDYTOWANIA

PROWIZJA

CROSS-SELL

MARZA

WCZESNIEJSZA
SPLATA

Wymagane, jezeli klient w okresie sptaty przekroczy 70 rok zycia

Max. 30 lat, brak limitu wiekowego

Klient zewnetrzny: 1,00%

Klient wewnetrzny: 1,00%

Konto z wptywami wynagrodzenia w wysokosci 2000 zt miesiecznie
przez 84 miesiqce (brak konta oraz zadeklarowanego wptywu
wynagrodzenia oznacza wzrost marzy 0 0,2 p.p.)

Dla kredytéw powyzej 150k, w zaleznosci od poziomu LTV (klient
WEWNETRZNY, MAX LTV 90%):
- od 1,99% do 2,89% dla klientéw ze statusem Select
-od 2,19% do 3,39% dla pozostatych klientéw

Dla kredytéw powyzej 150k, w zaleznosci od poziomu LTV (klient
ZEWNETRZNY, MAX LTV 80%):
- 0d 2,09% do 2,39% dla klientéw ze statusem Select
-0d 2,39% do 2,79% dla pozostatych klientéw

Wczesniejsza sptata do 50% kapitatu jednorazowo bez optat
w ciggu pierwszych 3 lat, pdzniej bez optat

Jezeli okres sptaty przekroczy 70 r.z. bank wymaga
ubezpieczenia na zycie w dowolnym TU

Klient wewnetrzny to Klient posiadajgcy od co
najmniej 4 petnych m-cy kalendarzowych konto
osobiste (w PLN lub walucie obcej) w Santander

Bank Polska, pod warunkiem, ze w kazdym z 3

ostatnich m-cy przed ztozeniem wniosku o okreslenie
wstepnych warunkdw kredytu na to konto byta
dokonana co najmniej jedna wptata (gotdwkowa
lub przelew).

Jedli klient zadeklaruje w umowie wptyw
wynagrodzenia a nie spetni tego warunku marza
wzrasta o 0,5p.p.

Status Select — osigga dochdd w wysokosci co
najmniej:
- 10000 zt w przypadku dochodu jednego z Klientow,
lub
- 15000 zt w przypadku sumy dochoddéw
maksymalnie dwdch Klientdw prowadzgcych
wspdlne gospodarstwo domowe.

Przekroczenie 50% lub druga nadptata w okresied lat
powoduje, ze bank pobiera optate 1% z tytutu
nadptaty
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MOCNE STRONY

LTV90% (ale z ograniczeniami)

dtugi okres kredytowania

brak kosztéw wejscia i wyjscia (wazne dlia FLIP'éw)

afrakcyjna stawka ubezpieczenia na zycie

KRYTERIA OFERTA BANKU
MAX LTV. 90%
SRODKI NA

DOWOLNY CEL

Tak, po koszcie kredytu mieszanego

SLABE STRONY

bardzo wolny proces kredytowy (nawet do 7 tygodni)

ograniczenie max LTV do 80% w zaleznosci od wartosci i lokalizacji
nieruchomosci

ograniczenia w ilo$ci udzielanych kredytow
ograniczenia w akceptacji wybranych zrédet dochoddw oraz
okresie ich uzyskiwania

DODATKOWE INFORMAC JE

Uwaga: max LTV bedzie ograniczone do poziomu
80% dla nieruchomosci wartych:
- powyzej 750 tys. z miast powyzej 250.000
mieszkancow, tj.: Biatystok, Bydgoszcz, Katowice,
Krakdéw, Lublin, £6dz, Poznan, Szczecin, Warszawa,
Wroctaw oraz Trojmiescie)
- powyzej 500 tys. z pozostatych miast

Wartoé¢ nieruchomosci ustalana jedynie w oparciu o
wycene dostarczong przez klienta.

LTV zmienia sie w zaleznosci udziatu srodkdw na cel
dowolny

UNWW Finansuje bank -
UBEZPIECZENIE Wymagane przez caty okres kredytowania (warto wybrac to z )
NA ZYCIE oferty banku, bo jest tanie - 0,02% miesiecznie od salda kredytu)
OKRES

KREDYTOWANIA Max. 35 lat, do 75 roku zycia

PROWIZJA 0.00%
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Konto z kartg debetowq i wptyw wynagrodzenia w wysokos$ci
CROSS-SELL minimum dwukrotnosci raty kapitatowo-odsetkowej moze obnizy¢ -

marze 0,5 p.p.. bez wptywu 0 0,3 p.p.

2,70% — w wariancie z kontem, kartg debetowa, wptywem

Marza standardowa dla LTV 90% = 3,20%

MARZA wynagrodzenia
2,90% - w wariancie z kontem i kartg debetowaq.
WCZESNIEJSZA
SPLATA 0.00%

NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (WKtLAD WLASNY 20%)

MOCNE STRONY

dtugi okres kredytowania

brak ograniczen w ilosci posiadanych kredytéw hipotecznych
brak optat za wczesniejszg sptate,
mozliwos$¢ uzyskania decyzji bez umowy przedwstepnej

KRYTERIA OFERTA BANKU
MAX LTV. 80%
SRODKI NA

DOWOLNY CEL Tak, po cenie kredytu mieszkaniowego

SLABE STRONY

brak akceptacji dochodéw z uméw zlecenie i o dzieto oraz
ograniczenia dla dziatalnosci gospodarczej (w przypadku
wybranych branz)

DODATKOWE INFORMACJE

Warto$¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o wycene
wykonywang przez bank (koszt dla mieszkan 420 zt)
lub operat dostarczony przez klienta. Ptatne przed
wydaniem decyzji ostatecznej.

Maksymalnie do wysokosci podstawowej kwoty
kredytu, ale nie wiecej niz 30% LTV
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UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

PROWIZJA

CROSS-SELL

MARZA

WCZESNIEJSZA
SPLATA

Nie wystepuje -

Koszt - 0,035% od aktualnego salda kredytu (lub 0,055% gdy saldo

zadtuzenia w banku przekroczy 700k 1) Dobrowolne, istnieje mozliwos¢ dokupienia.

Max. 35 latf, do 75 roku zycia. -

Oferta promocyjna:
0,00% - w wariancie ,tatwy start”
1.99% - w wariancie ,,Lekka rata”

Wybér wariantu wptywa rownoczes$nie na wysokose
marzy.

Oferta promocyjna:

Konto z zasileniem 2000 zt/mies. (nie musi by¢ wynagrodzenie) oraz
ubezpieczenie na zycie z oferty banku (wymagane przez min 3
lata)

Oferta promocyjna:

1,.99% - w wariancie ,,tatwy start”

1.85% - w wariancie ,,Lekka rata”

0,00% -

Brak realizacji tego warunku, skutkuje wzrostem marzy
004 p.p.

Wybor wariantu wptywa rownoczes$nie na wysokose
prowizji

MOCNE STRONY SLABE STRONY

obnizenie max LTV do poziomu 80%

dos¢ wysokie koszty poczgtkowe (prowizja lub ubezpieczenie w
wariancie promocyjnym)

dtugi okres kredytowania

brak optaty za wczesdniejszqg sptate

mozliwo$¢ uzyskania decyzji bez umowy przedwstepne;j
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KRYTERIA

MAX LTV.

SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

PROWIZJA

CROSS-SELL

MARZA

WCZESNIEJSZA
SPLATA

OFERTA BANKU

80%

Do 25% ,,na cel dowolny”, oczywiscie po cenie kredytu na zakup,
max do 80% LTV

Nie wystepuje
Nie jest wymagane

Max. 35 lat, realnie do 75 roku zycia

2,00% lub 0,00% w promocji "Pakiet Wtasny Kgt hipoteczny"

Obnizka marzy 0 0,15 p.p. dla klientdw deklarujgcych wptywy
wynagrodzenia w kwocie minimum 3000 zt.
Obnizka marzy 0 0,05 p.p. dla klienta posiadajgcego ROR w banku
od min. 6 miesiecy z systematycznymi wptywami wynagrodzenia.
Marze mozna obnizy¢ réwniez poprzez zakup innych produktow
dodatkowych takich jak karta kredytowa, czy ubezpieczenie na
zycie, tyle ze obnizki te sq zdecydowanie mniejsze.

Warunki standardowe:
- od 2,68% (dla kredytu powyzej 200k zt, LTV 80%, brak produktow
dodatkowych)

Warunki promocyjne:
- 1,10% w pierwszym roku, nastepnie 2,37% (promocja: "Pakiet
Wtasny Kgt hipoteczny")

0,00%

DODATKOWE INFORMAC JE

Warto$¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o wycene
sporzgdzang przez bank. Koszt dla mieszkan to 400 zt,
ptatne przy podpisaniu umowy kredytowej

Aby uzyskac prowizie 0% wymagane jest jednorazowe
wykupienie ubezpieczenia od utraty pracy (3,25% od
kwoty kredytu)

W promociji "Pakiet Wtasny Kgt hipoteczny" konto i
karta kredytowa sg obowigzkowe
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KRYTERIA

MAXLTV.

SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

PROWIZJA

CROSS-SELL

atrakcyjne warunki cenowe
dobrze liczona zdolnoé¢ kredytowa

OFERTA BANKU

80%

Maksymalnie do 15% celu mieszkaniowego, po cenie kredytu
mieszkaniowego.

Nie wystepuije

Koszt 0,040% lub 0,0725% aktualnego salda kredytu miesiecznie

Max. 30 lat, do 75 roku zycia,

Oferta z ubezpieczeniem Cardiff
0,00% — w wariancie z optatg za wczesdniejszg sptate
2,00% - w wariancie bez optaty za wczesdniejszg sptate

Konto z kartg debetowq i zasileniem w wysokosci 2500 zt
miesiecznie, ubezpieczenie na zycie z oferty banku, oraz
ubezpieczenie nieruchomosci z oferty banku

ograniczenia w ilo$ci udzielanych kredytow
optata za wczesniejszg sptate (w wariancie bez prowizji)

DODATKOWE INFORMACJE

Warto$¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o
wycene wykonywang przez bank (koszt dla mieszkan
492 7t) lub operat dostarczony przez klienta. Ptatne
przed wydaniem decyzji ostateczne;.

W zalezno$ci od wybranego wariantu obniza marze o
0,40 p.p. Iub 0,60 p.p. W przypadku zakupu,
wymagane przez:

- 3 pierwsze lata kredytowania, gdy dochdd uzyskuje
co najmniej dwdch wnioskodawcdw
- caty okres kredytowania, gdy dochdd uzyskuje tylko
jeden wnioskodawca.

W przypadku oferty bez ubezpieczenia prowizja
wynosi 2,00%
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2,10% — w wariancie z kontem, ubezpieczeniem nieruchomosci i
ubezpieczeniem na zycie
1,90% — w wariancie z kontem, ubezpieczeniem nieruchomosci i
ubezpieczeniem na zycie i od utraty pracy

MARZA Marza standardowa 2,90%

0,00% — w przypadku zakupu ubezpieczenia na zycie i prowizji za
udzielenie kredytu 2,00%,
1,00% - w pozostatych przypadkach. Pobierana przez pierwsze 3 -
lata od kazdej nadptaty. Po tym okresie brak optat.

WCZESNIEJSZA
SPLATA

Millennium - szczegoty oferty znajdziesz na gérze: NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (wktad wiasny 10%)

mBank - Szczegoty oferty znajdziesz na gorze: NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (wktad wtasny 10%)

MOCNE STRONY SLABE STRONY

LTV85% stabo liczona zdolno$¢ z dziatalnosci gospodarczej
dos¢ szybki proces kredytowy (dla kwot do 300k zt) wysokie koszty wejscia (prowizja lub ubezpieczenie) i wyjscia
ograniczenia max LTV w zaleznosci do rodzaju nieruchomosci,
metrazu i dochoddw klientdw
ograniczenia w ilosci udzielanych kredytéw

dosé¢ dobrze liczona zdolno$¢ kredytowa (nie dotyczy dziatalnosci)

KRYTERIA OFERTA BANKU DODATKOWE INFORMACJE
Uwaga: max LTV ograniczone do poziomu:
- 80% dla wnioskdw, gdzie zabezpieczeniem kredytu bedzie dom o
MAXLTV. 85% dowolnej powierzchni albo lokal o powierzchni przekraczajgcej 80
m2,
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SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

PROWIZJA

CROSS-SELL

MARZA

WCZESNIEJSZA
SPLATA

- 85% w przypadku pozostatych nieruchomosci

Warto$¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o wycene sporzgdzang
przez bank (koszt dla mieszkan 167 zt dla kwot do 300k lub 479 zt
dla kwot powyzej 300k), lub operat dostarczony przez klienta
(wymagana ptatna weryfikacja — koszt 167 zt). Ptatne przed
decyzjq ostatecznq.

4,00% (zwykle do pokrycia kosztéw okotokredytowych) -

Podwyzka marzy kredytu o 0,20p.p. do momentu, gdy poziom LTV
sptacanego kredytu osiggnie wysokos¢ 80%.

Minimalna wymagana suma ubezpieczenia to 25%
kwoty kredytu.
Uwaga: Mozliwe jest dostarczenie polisy
ubezpieczeniowej z dowolnego (akceptowanego
przez bank towarzystwa ubezpieczeniowego).

Standardowo nie jest wymagane, ocbowigzek jego zakupu pojawia
sie jednak w sytuacii, gdy do kredytu przystepuje jedna osoba

Max. 30 lat, do 70 roku zycia -

1,.99% - oferta ,,Dni otwarte: Prosta oferta” (bez ubezpieczenia CPI)

1.25% - oferta ,,Dni otwarte: Prosta oferta” (z ubezpieczeniem CPI) Prowizja ptatna gotdéwkag (mozna kredytowad, jesli
0,00% - oferta ,,Dni otwarte: Prosta oferta” (z ubezpieczeniem CPI, pozwala na to LTV).
dla LTV ponizej 80% i marzy 2,05%, oraz LTV powyzej 80% i marzy  Kosztu ubezpieczenia CPl wynosi 2,00% kwoty kredytu.
2,55%)
ROR wraz z kartg debetowq i wptywem wynagrodzenia + karta Produkty dodatkowe wymagane przez caty okres
kredytowa i ubezpieczenie nieruchomosci w banku kredytowania

Promocyjna - ,,Dni otwarte: Prosta oferta”, LTV powyzej 80,00%:

- 2,60% dla kredy‘rév,v ez CPI W przypadku kredytéw bez prowizji, z
- 2,45% dla kredytow z CPI ubezpieczeniem CPI, marza wynosi:
Promocyjna - ,,Dni otwarte: Prosta oferta”, LTV ponizej 80,00% - 2,05% dla kredytéw do 80,00% LTV
- 2,10% dla kredytéw bez CPI - 2,55% dla kredytow powyzej 80,00% LTV

- 1,95% dla kredytow z CPI

Pobierana przez pierwsze 3 lata. Jej wysoko$¢ to mniejsza z kwot: 3% od
nadptacanej kwoty kredytu lub wysoko$¢ odsetek, ktére bytyby naliczone
od sptaconej przed terminem czesci kredytu.

Po 3 latach nadptaty cze$ciowe i sptata catkowita sg bezptatne.
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— Szczegoty oferty znajdziesz na gérze: NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (wktad wtasny 10%)

— Szczegoty oferty znajdziesz na goérze: NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (wktad wtasny 10%)

NAJLEPSZY NA FLIPA (SZYBKI ZAKUP, SZYBKA SPRZEDAZ)

— Szczegoty oferty znajdziesz na gorze - — Szczegoty oferty znajdziesz na gorze — NAJLEPSZY —
NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (WKLAD WEASNY 10%) BANK DLA INWESTOR (WKLAD WLEASNY 20%)
- Szczegoty oferty znajdziesz na gorze — NAJLEPSZY — — Szczegoty oferty znajdziesz na goérze — NAJLEPSZY —
BANK DLA INWESTORA (WKLAD WLASNY 10%) BANK DLA INWESTORA (WKLAD WELASNY 20%)

NAJPEWNIEJSZY (BANK NAJLEPIEJ LICZACY ZDOLNOSC KREDYTOWA))

— Szczegoty oferty znajdziesz na goérze — — Szczegdty oferty znajdziesz na gorze— NAJLEPSZY —
NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (WKLAD WEASNY 20%) BANK DLA INWESTORA (WKLAD WLASNY 10%)
— Szczegodty oferty znajdziesz na goérze — NAJLEPSZY — — Szczegdty oferty znajdziesz na gdrze— NAJLEPSZY —

BANK DLA INWESTORA (WKLAD WLASNY 20%) BANK DLA INWESTORA (WKLAD WLASNY 10%)
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NAJSZYBSZY (BANK Z NAJSZYBSZYM PROCESEM KREDYTOWYM):

(czas kalendarzowy deklarowany przez bank do uzyskania decyzji kredytowej)

— okoto 10-14 dniroboczych,

— okoto 14-18 dniroboczych,

— okoto 14-21 dniroboczych,

BANKI DLA OSOB OSIAGAJACYCH DOCHOD W ,, WALUCIE OBCEJ”

WALUTY KREDYTU

LTV

MAX OKRES
KREDYTOWANIA

MARZA
WARUNKI CENOWE

ALIOR BANK

EUR, USD, GBP

Max. LTV: 78% (dla EUR) i 74% (dla GBP) i 68% (dla USD)

30 lat

4,1% marza z ubezpieczeniem NWW i 1,00% prowizji, dla
kredytéw z dodatkowym zabezpieczeniem w postaci
cesji praw z polisy ubezpieczenia na zycie (TU EUROPA ze
sktadkq jednorazowq ptatng z goéry za 5 lat), kwota max

1 000 000 pln.

5.1% marza z ubezpieczeniem NWW i 2,00% prowizji, dla
kredytdw bez ubezpieczenia na zycie, kwota max
1 000 000 pIn.

PEKAO SA

EUR, GBP, USD, NOK, SEK

Max. okres kredytowania: 20 lat (przy 60% LTV) lub 15 latf
(przy 70% LTV)

4,20% - dla klientow posiadajgcych/zawierajgcych
umowe o rachunek typu ROR i karte debetowq

5,90% - dal klientow bez konta i karty
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JAKIE ZRODEA
DOCHODOW SA

AKCEPTOWANE

DOKUMENTY DO
TLEUMACZENIA

DODATKOWE
INFORMACJE

odpowiednik polskiej umowy o prace na czas
nieokreslony

- raport odpowiednika BIK-u
- wyciqgg z konta z 3 miesiecy (ostatni miesigc
szczegdtowo plus trzy wptywy wynagrodzenia)
- w przypadku zafrudnienia w UK wymagany dokument
potwierdzajqcy settlement status
UWAGA: Dokumenty w jezyku angielskim nie wymagajq
ftumaczenia

odpowiednik polskiej umowy o prace na czas
nieokreslony

UWAGA:

Bank akceptuje dochody z zagranicy uzyskiwane z tytutu
umowy o prace, jesli spetnione sg tqcznie nastepujgce
warunki:

- minimum 6 regularnych comiesiecznych wptywdw od
pracodawcy z tytutu wynagrodzenia na rachunek
prowadzony w Polsce, w tym
- od co najmniej 3 miesiecy wynagrodzenie wptywa na
rachunek prowadzony w Pekao.

Dopuszcza sie przesuniecia wptywdw miedzy miesigcami
tzn. gdy na poczatku i na koniec miesigca wptyng
wynhagrodzenia odpowiednio za poprzedni i biezgcy
miesigc.

- raport odpowiednika BIK-u
- odpowiednik umowy o prace
-wycigg z konta z 12m
- pay slips
- odpowiednik polskiego PIT za ostatni rok

Bank ma sankcje przewidziane wobec niektérych krajow,
na ktére nie moze udzieli¢ kredytu.

Bank bedzie potrzebowat PIT-6w, wiec jesli klient nie
rozlicza sie na podobnych zasadach co w Polsce, to
bank nie udzieli kredytu.

Jedli klient nie rozlicza sie w Polsce, wowczas powinien do
whiosku ztozy¢ o$wiadczenie, ze nie jest zobowigzany do
sktadania deklaracji podatkowych w Polsce, ani za
granicq i ze nie otrzymuje od swojego pracodawcy

rozliczeh podatkowych.
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BANKI W ,,CZASACH ZARAZY"
CZYLI CO W TRAWIE PISZCZY

Ponizej prezentujemy krotkie subiektywne omdwienie aktualnej
sytuacji w bankach, wprowadzonych zmian w polityce kredy-
towej oraz ich podejscia do nowych wnioskéw kredytowych
i otwartosci do rynku:

— fo bank z najmniejszymi restrykcjami zwigzanymi
z pandemiq. Bank wprowadzit co prawda ograniczenia w akceptacii
dochoddéw z umdw cywilno-prawnych oraz liste branz zagrozonych dla
klientdw uzyskujgcych dochody z dziatalnosci gospodarczej, pozostate
elementy oferty pozostaty jednak praktycznie bez zmian: brak
ograniczen akcji kredytowej, bark ograniczen pozioméw LTV (nadal
mozna uzyska¢ kredyt na 90%), utrzymanie oferty dla klientow
zarabiajgcych za granicg (EUR, USD i GBP), afrakcyjne warunki
marzowe (przy jednoczesnych wysokich kosztach wejscia). Niestety, ze
w wzgledu na atrakcyjnos¢ oferty czasy procesowe ulegty znacznemu
wydtuzeniu. Aktualnie, uzyskanie decyzji kredytowej mozliwe jest
w okresie od 5 do nawet 7 tygodni.

- od wrzesnia bank wycofat wszystkie ograniczenia
wprowadzone w zwigzku z pandemiq.

- w zwigzku z pandemig bank wprowadzit nastepujgce
ograniczenia (skutkujgce przede wszystkim znacznym spadkiem
zdolnosci kredytowej klientdw): zaostrzenie scoringu (czyli oceny
klienta), zmiana w sposobie liczenia zdolnosci dla kredytdw z okresem
powyzej 25 lat (zdolno$¢ liczona na max 25), wprowadzenie
ograniczenia w akceptacji dochoddéw z dziatalnosci gospodarczej

prowadzonej w tzw. branzach zagrozonych. Wprowadzono réwniez
ograniczenia w poziomie max LTV dla 3go i 4go kredytu klienta
(odpowiednio max 70% i 60%). Z pozytywdw warto odnotowad
wprowadzenie kolejnej do$¢ atrakcyjnej (obnizajgcej marze dla
kredytéw ponizej 80% LTV) oferty promocyjnej. Wazng zmiang ,,na
lepsze” jest rowniez powrdt do akceptaciji dochoddw z umdw o dzieto
i zZlecenie (od 25.08.2020)

— to drugi bank, ktéry twierdzi, ze jest otwarty na nowe
whnioski i nowych klientow. Warto pamietac jednak o wprowadzonych
w czasach pandemii ograniczeniach, ktdre niekorzystnie wptywajg na
jego ,atrakcyjno$c”. Sq to: ograniczenia co do max LTV (obnizenie
Z 90% do 80%) w przypadku zakupu nieruchomosci o wartosci powyzej
750k (dla miast powyzej 250k mieszkahcdw) oraz powyzej 500k (dla
pozostatych miast), ograniczenia w akceptacji dochoddw z umow
cywilno-prawych (nie akceptowane, jedli sg jedynym zrédtem
dochodu), ograniczenia w akceptacji dochoddw z dziatalnosci
gospodarczej (nie akceptowane, jesli dziatalnose jest jedynym zrédtem
dochodu oraz jest prowadzona krocej niz 24 m-ce a takze, gdy
dziatalno$¢ prowadzona jest w branzach wysokiego ryzyka) oraz
ograniczenia w mozliwosci udzielenia kredytu, w zaleznodci od ilosci
nieruchomosci posiadanych dotychczas przez klienta. Dodatkowo,
w lipcu wprowadzono podwyzke marz o 0,2 p.p. (dla kredytéw z LTV
powyzej 80,00%).

— zdecydowanie jedna z nagjostrzejszych na rynku reakcji na
potencjalny kryzys. Bank obnizyt poziom max LTV (80% na 70%), wycofat
wszystkie oferty promocyjne oraz zrezygnowat z akceptaciji dochodow
uzyskiwanych z dziatalnosci gospodarczej. Z kohcem czerwca zaczety
jednak naptywac do nas pozytywne informacije o zmianach w polityce
kredytowej banku. Ztagodzono miedzy innymi restrykcje odnosnie
akceptaciji dochodu z dziatalnosci gospodarczej dla okreslonych PKD
(np.: IT, zawody prawnicze, lekarze, farmaceuci) oraz ponownie
wprowadzono oferte promocyjng obnizajgcg marze kredytowe. We
wrzeéniu naptynety do nas kolejne dobre informacje — od 15.09 bank
wraca do kredytdw z max poziomem 80% LTV!
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- w poczatkowej fazie kryzysu, bank (podobnie jak ING)
wprowadzit liczne zmiany prowadzgce do zmniejszenia atrakcyjnosci
swojej oferty a w konsekwencji do mocnego ograniczenia akciji
kredytowej. Zmiany wprowadzone przez bank fo miedzy innymi:
zmniejszenie poziomu max LTV z 90% do 80%, mocne zaostrzenie
scoringu, a w konsekwencji znaczne pogorszenie zdolnosci kredytowej,
zwtaszcza  dla  klientdw  osiggajgecych  dochody z  drziatalnosci
gospodarczej oraz tzw. branz zagrozonych (np. fransport, furystyka,
hotelarstwo, gastronomia etfc.), oraz podniesienie marze kredytowych
(00,30 p.p.). W ostatnim czasie odnotowalismy jednak pozytywny krok
ze strony banku - zdecydowanemu ztagodzeniu ulegty zaostrzenia w
zakresie scoringu i oceny zdolnosci kredytowej klientdw.

— restrykcje wprowadzone w zwigzku z pandemiq: brak
akceptacji dochoddéw z zagranicy (w przypadku braku minimum
6 regularnych comiesiecznych wptywoéw z tytutu wynagrodzenia na
rachunek bankowy prowadzony w Polsce, w tym co najmniej 3 wptywy
na konto prowadzone w PeKaQ) oraz z umdw cywilno-prawnych,
ograniczenia w akceptacji dochoddw uzyskiwanych z dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej w tzw. branzach zagrozonych,
ograniczenia w ilo$ci udzielanych kredytow. Bank wprowadzit takze
ograniczenia co do wysokosci max LTV, w zaleznosci od rodzaju
i metrazu nieruchomosci (dla domdw i mieszkan

o powierzchni powyzej 80mz2). Nalezy jednak zauwazyé, ze od potowy
lipca (wprowadzone wczesdniej) restrykcje sg stopniowo tagodzone.
Na przyktad z dniem 15 lipca wprowadzono zmiany polegajgce na:
zwiekszeniu max LTV dla domodw i mieszkan (wzrost dozwolonego
poziomu LTV z 70% do 80%) oraz rezygnacji z ograniczania
maksymalnego dostepnego LTV w zaleznosci od wysokosci dochoddw
netto uzyskiwanych przez klientéw.

- réwniez w tym przypadku obserwujemy mocng
(negatywnq) reakcje na sytuacje rynkowg. Wprowadzono
ograniczenia co do akceptacji zrédet uzyskiwania dochoddw
(wykluczenie zlecen, dzieta, umdw czasowych) oraz zaostrzono kryteria
scoringowe dla klientéw uzyskujgcych dochody z dziatalnosci
gospodarczej. Wprowadzono takze ograniczenia w akceptacji
dochodoéw uzyskiwanych z dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej
w fzw. branzach zagrozonych. Dodatkowo, juz oficjalnie od dnia
01.07.2020 dla klientéw nie bedgcych dotychczasowymi klientami
banku (tzw. klient zewnetrzny) max poziom LTV zostat obnizony do
80,00% (tzw. klienci wewnetrzni nadal mogq liczy¢ na max LTV 90,00%).
Kolejnym, negatywnym naszym  zdaniem  elementem, jest
wprowadzona z koncem lipca podwyzka marz kredytowych (0 0,2 p.p
niezaleznie od poziomu LTV) oraz podwyzka prowizji dla tzw. klientow
wewnetrznych.
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OPROCENTOWANIE STALE — AKTUALNE OFERTY

Ponizej lista aktualnie dostepnych na rynku ofert kredytdw z oprocentowaniem statym. UtozyliSmy jg pod kontem atrakcyjnosci.

OFERTY DLA NOWYCH WNIOSKOW KREDYTOWYCH:

PKO BP
KRYTERIA OFERTA BANKU
OKRES 51gt
BOWIAZYWANIA

Przyktadowe oprocentowanie kredytu: 3,37% (na dzieh
12.11.2020, kredyt na 300k, LTV 80%, oferta standardowa — marza
OPROCENTOWANIE 2,68%)
W ORESIE STALEJ
STOPY Oprocentowanie sktada sie z: marzy z umowy kredytowej +
5-letniej statej stopy bazowej ustalanej przez bank (z dnia

wydania Klientowi formularza informacyjnego).

W przypadku wczesniejszej sptaty catosci albo czesci kredytu,

WCZESNIEJSZA : : : . .
w okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania, bank

SFEAA pobiera rekompensate, wg zasad okreslonych w umowie kredytu.
W przypadku nowych wnioskdw kredytowych oferta dostepna

INFORMACJE jedynie dla kredytdéw przeznczonych na zakup nieruchomosci na
DODATKOWE rynku wtérnym lub na refinansowanie kosztéw poniesionych na

cele mieszkaniowe

DODATKOWE INFORMACJE
Po uptywie okresu obowigzywania 5-letniej statej
stopy bazowej klient moze ztozy< wniosek o zawarcie
aneksu zmieniajgcego oprocentowanie na state,
zgodnie z ofertg banku.
Wysoko$¢ stopy bazowej zmienia sie codziennie,
mozna jg sprawdzi¢ na stronie internetowej banku.
Np. na dzieh 12.11.2020 stopa wynosi: 0,69%

Po zakohczeniu okresu obowigzywania
oprocentowania statego przechodzimy na
oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza
z umowy kredytowej + aktualny WIBOR
Bank informuje o wysokosci rekompensaty na
whniosek Klienta przy sktadaniu dyspozycji
wczesniejszej sptaty.

W okresie obowigzywania statej stopy
oprocentowania nie istnieje mozliwo$¢ zawarcia
aneksu zmieniajgcego sposdb lub warto$é
oprocentowania ani podwyzszenia kwoty kredytu.
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ING
KRYTERIA OFERTA BANKU
OKRES 51t
BOWIAZYWANIA

Przyktadowe oprocentowanie kredytu: 2,70 % (aktualne na dzien
09.11.2020, kredyt na 300k, LTV 80%, oferta: ,,Najlepiej na swoim,

OPROCENTOWANIE lekka rata™, marza po okresie statego oprocentowania: 1,85%)

W OKRESIE STALEJ

STOPY Oprocentowanie ustalane jest przez bank i podawane tgcznie

bez podziatu na marze i stope procentowaq.
Jego wysoko$¢ nie zalezy od wybranego wariantu oferty.

WCZESNIEJSZA

SPLATA Brak optat za wczesniejszg sptate.

INFORMACJE W okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania nie ma
DODATKOWE mozliwosci przejscia na oprocentowanie zmienne.

DODATKOWE INFORMACJE

Po tym czasie bank moze zaproponowac nowq
statg stope procentowq, na kolejne 5 lat lub
przechodzimy na oprocentowanie zmienne.

Wysoko$¢ oprocentowania publikowana jest co
tydzien na stronie internetowej banku.

Po zakohczeniu okresu obowigzywania
oprocentowania statego przechodzimy na
oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza
z umowy kredytowej + aktualny WIBOR
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Santander
KRYTERIA OFERTA BANKU DODATKOWE INFORMAC JE

OKRES 5 gt Po tym czasie przechodzimy na oprocentowanie

BOWIAZYWANIA zmienne.
Przyktadowe oprocentowanie kredytu:
- 3,15% (kredyt 300k, LTV 80%, klient wewnetrzny, marza po okresie
statego oprocentowania: 2,39%) Po zakohczeniu okresu obowigzywania
OPROCENTOWANIE - 3,35% (kredyt 300k, LTV 80%, klient zewnetrzny, marza po okresie oprocentowania statego przechodzimy na
W OKRESIE STAtEJ statego oprocentowania: 2,59%) oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza
STOPY z umowy kredytowej + aktualny WIBOR

Oprocentowanie ustalane jest przez bank i podawane tgcznie
bez podziatu na marze i stope procentowaq.
Jego wysokos¢ jest uzalezniona od poziomu LTV.

WCZESNIEJSZA L
Brak optat za wczesniejszqg sptate. -

SPLATA
Zmiana oprocentowania wigze sie z koniecznosciqg
INFORMACJE W okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania istnieje zaptaty prowizji w wysokosci 3% kwoty kapitatu
DODATKOWE mozliwosci przejscia na oprocentowanie zmienne! kredytu pozostajgcego do sptaty w dniu

dokonywania zmiany oprocentowania.
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OFERTY DLA ,,PRACUJACYCH” WNIOSKOW KREDYTOWYCH:

PKO BP

o Aby skorzystac¢ nalezy dodatkowo spetni¢ nastepujgce warunki:
whniosek o udzielenie kredytu zostat ztozony po 27 sierpnia 2018 r.
kredyt zostat wyptacony w catosci,
posiadasz zdolnos$¢ kredytowq i sptacasz kredyt w terminie,
zostato Ci nie mniej niz 5 lat do konca okresu sptaty kredytu (od dnia zawarcia aneksu).
o Pozostate warunki oferty tozsame z ofertg dla nowych klientéw

ING

o Aby skorzysta¢ nalezy dodatkowo spetni¢ nastepujgce warunki:
posiadasz kredyt hipoteczny lub budowlano-hipoteczny bez konsolidacji innych nie mieszkaniowych kredytow,
kredyt zostat uruchomiony przed 21 maja 2018 roku,
do sptaty kredytu pozostato przynajmniej 62 raty.
o Oprocentowanie dla klientéw z aneksem, uzaleznione jest od posiadanych produktéw (oferta od 09.11.2020):
3,25% dla kredytéw bez produktdow dodatkowych
3.15% dla kredytéw z kontem z regularnymi wptywami
3.05% dla kredytéw z kontem z regularnymi wptywami i ubezpieczeniem sptaty kredytu
o Pozostate warunki oferty tozsame z ofertq dla nowych klientéw.
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KUPUJESZ MIESZKANIE NA KREDYT2 KONIECZNIE SPRAWDZ NASZ KURS
ONLINE | NIE TRAC PIENIEDZY!

Jak kupi¢ mieszkanie na kredyt i ztotych?

Chcesz kupi¢é wymarzonqg nieruchomosé, ale potrzebujesz wesprzet sie kredytem hipotecznym? Naucze Cie, jak kupi¢ mieszkanie na kredyt
i zaoszczedzi¢ kilkkadziesigt tysiecy ztotych.

Ten kurs to maksimum tresci zamkniete w konkretnych modutach. Wiedza dla oséb cenigcych poczucie panowania nad sytuacjq, komfort
psychiczny i chcgcych uzyskaé mozliwie najlepsze finansowanie swojej nieruchomoscil Wiedza, ktérg tatwo przyswoic i ktérg od razu mozna
zastosowaé w praktyce! Podczas kursu nie tracisz czasu, a dostajesz konkretne
rozwigzania. Ofrzymasz know-how ptyngcy z praktyki — jak myslg banki, jakie
obowiqgzujg zasady gry i co zrobi¢, aby za pomocg najlepszego kredytu kupic
wymarzone mieszkanie.

TEN KURS DA MAKSIMUM KORZYSCI DLA OSOB, KTORE:

» chcg kupi¢ nieruchomos$e i bedqg positkowac sie kredytem mieszkaniowym 7N\

» chcg nabyé wiedze, ktéra przeprowadzi ich szybko i pewnie przez proces o/ KR
kredytowy

» chcq wiedzie¢ jak wyglgda proces zakupu mieszkania w kredycie

» chcq zrozumiec jak dziata¢, aby bank zabiegat o bycie jego klientem

» chcq zaoszczedzi¢ kilkadziesigt tysiecy ztotych na catkowitym koszcie kredytu

TAIJNA BRON

KURS ONLINE

Kurs mozesz kupi¢ na naszej stronie internetowey:
WWW, Pl


https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
http://www.tajnabrońkredytobiorcy.pl/
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
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INWESTUJESZ NA KREDYT?
NA TO ZWROC SZCZEGOLNA UWAGE!

Jedli w dalszym ciggu nie czytate§ mojej ksigzki ,Tajna Bron
Kredytobiorcy” to zachecam Cie do skorzystania ze specjalnego
kuponu rabatowego dla czytelnikdw raportu. Chcgce uzyskac rabat

na zakup papierowej wersji ksigzki w wysokosci 15% nalezy przy
zakupie podac kod rabatowy - ,raport”.

c )

o A doz

1%

Na

OL/OK

mozesz zapoznac sie rowniez
z darmowym fragmentem mojej ksigzki. © Jesli chcesz sfinansowac
zakup nieruchomosci na kredyt i maksymalnie oszczedzic na tym
procesie, to zdecydowanie pozycja dla Ciebie - dowiesz sie z nigj jak
zwiekszac¢ swoje mozliwosci kredytowe, zmniejszac prowizje bankowe,
a takze jak kupowac nieruchomosci na cele inwestycyjne!l

)
<

Zycze przyjemnej lektury! :-)

WWW.,

N
\
X
N\
\
:



https://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/book
https://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/book
https://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/book
https://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/book
https://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/book
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PODSUMOWANIE

Jezeli zastanawiasz sie nad zakupem nieruchomosci
za kredyt lub wzieciem kredytu pod nieruchomosce,
refinansowaniem, konsolidacjqg kredytéw

pod nieruchomosc¢, ale nie wiesz:

Czy masz zdolnos¢ kredytowaq,

Jaka bedzie ratq,

Jak skredytowa¢ dang nieruchomosé,

Jak sie za to zabrag,

Nie masz czasu na chodzenie bo bankach,
Szukasz osoby, ktdra zatatwi kredyt za Ciebie,

lub masz inne pytania, pisz / dzwon, chetnie pomozemy!
Nasz Zespdt sktada sie z najlepszych posrednikéw
finansowych w Polsce.

Specjalizacja Kredyty Hipoteczne
Obszar dziatalnosci — cata Polska
telefon: +48 503 804 619

e-mail: kontakt@rmkredyty.pl
www.RMKREDYTY.pl

www. TAJNABRONKREDYTOBIORCY .pl

Ronald Szczepankiewicz
Rupert Aleksiejuk

Marek Jackiewicz
Marcin Bubitek
Matgorzata Stowik-Zwiercan
Arkadiusz Fukowski
Agata Skubis

Dorota Popitowska
Karol Owsiany

Weronika Szwankowska
Sandra tazarska

Piotr Oczkowski

Magdalena tyczko-Hataszczyk
Karolina Parowicz
Katarzyna Olszewska
Piotr Firlej

Jakub Pastuszka
Monika Owsiany
Monika Korczak
Artur Bajon

Urszula Sztromajer
Pawet Karkula
Marcin Kowalski
Kamil Pensiek


https://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/book
mailto:kontakt@rmkredyty.pl
http://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/
https://rmkredyty.pl/o-nas
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WSPOLPRACA

Jezeli pragniesz szybko i sprawnie skontaktowac sie z przedstawicielem RM Kredyty Hipoteczne odpowiedzialnym
za program afiliacyjny oraz wspotprace z mediami zachecamy do kontaktu:

Dyrektor ds. Marketingu i PR
+ 48 794 785 249
rupert.aleksiejuk@rmkredyty.pl

Dodatkowo, nasze internetowe biuro prasowe zapewnia zainteresowanym dziennikarzom dostep do aktualnych
komunikatéw i informaciji prasowych, zdje¢ oraz materiatéw filmowych.


tel:+%2048%20794%20785%20249
mailto:rupert.aleksiejuk@rmkredyty.pl
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12. GLOWNI PARTNERZY

ASBIRO i
e " 3 Y LTERNATYWNA SZKOEA BIZNESU r nIeWICZI INWESTOWANIA
8 oy A Y P = WNIERUCHOMOSCI
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K uszcz[nmc ii] MIESZKANICZNIK e
PIENIADZE? T misaanicaik  BOGATY OJCIEC

g9 » Moniter EOYD

=—<iis // VESTORIA SWIAT '
= 5 S / ' INWESTORA - Maurl

lliMIESZKANICZNIK -
ZAINWESTOWANILPL OD PODSZEWKI www.KONTESTACJA.COM

W HIERUCHOMOSEO, W ROZWOJ, WRODZINE | pRZEDSI EBIORCZOSC

GOTOWCE
INWESTYCYJNE



http://edukacjainwestowania.pl/szkolenia/inwestowanie-w-nieruchomosci/
http://www.hryniewicz.pl/
http://www.bnipolska.pl/
https://www.asbiro.pl/
https://moniter.pl/
http://mistrzwynajmu.pl/
http://www.bogatyojciec.pl/
http://mzuri.pl/
http://mateuszbrejta.pl/
http://www.wynajmistrz.pl/
http://mieszkanicznikodpodszewki.pl/
http://www.kontestacja.com/
https://swiat-inwestora.pl/
http://www.jakoszczedzacpieniadze.pl

