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Pytanie gtowne

CZEGO CHCESZ
SIE DOWIEDZIEC?




Kim jesteSmy?

Mieczystaw Dutkowski - przedsiebiorca i mitosnik budowania aktywdw.
W okresie ostatnich dwdch dekad zatozyt 7 wtasnych firm. Przez dtugi czas
zdobywat umiejetnosci biznesowe w praktyce. W ciggu 11 lat przeszkolit
niespetna 1300 osob z zakresu edukacji finansowej, budowania aktywdw,
biznesu i trwatej zmiany.

Szkolit sie bezposrednio u najlepszych przedsiebiorcow zaréwno w Polsce,
UK jak i USA. Na co dzien preferuje zycie w ,,TU i TERAZ".

Obecnie tworzy i zarzgdza Akademig Mieszkanicznika, platformg VOD na
ktérej jest praktyczna wiedza z zakresu inwestowania i zarzgdzania
nieruchomosciami. Oprécz projektow zwigzanych z nieruchomosciami
posiada praktyczne doswiadczenie w pracy z ludzmi w zakresie odbudowy
zdrowia. Jego pasjg jest produkcja muzyki elektronicznej, wyjazdy w gory i
budowanie aktywdéw w rzeczywistym Swiecie.
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Mieszkanicznika
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Co sie dzieje?
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Kim jesteSmy?

Jacek Kusiak - od 2000 roku nieprzerwanie zwigzany z rynkiem
nieruchomosci na wynajem. W Stowarzyszeniu réwniez jest ekspertem od
umow najmu, selekcji najemcow, remontéw i szkolen dot. Inwestowania.
Inzynier, absolwent Politechniki Lubelskiej. Przez 11 lat pracowat we Frangji,
Niemczech, Hiszpanii, Grecji i Polsce w duzej miedzynarodowej korporacji,
natomiast obecnie wykorzystujgc to doswiadczenie prowadzi witasne firmy i
Spotki.

Sg nimi np. K-Investments.eu firma zarzgdzajgca nieruchomosciami na
wynajem oraz remontujgca kompleksowo nieruchomosci. Arqgis.co
platforma do wspdlnego inwestowania w nieruchomosci.
Investments4you.biz portal ogtoszeniowy dla inwestycji, inwestoréw i ustug
z rynku nieruchomosci. Od 1994 roku konsekwentnie buduje swojg wolnos¢
finansowg rowniez poprzez gietde papierow wartosciowych, z powodzeniem
inwestuje w akcje, kontrakty terminowe, fundusze inwestycyjne
zagraniczne. Od kilku lat zwigzany réwniez z technologig blockchain.
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Stowarzyszenie JEST DLA WAS, wiasnie

tez w takich momentach historii

Nie jestescie sami,
Jestesmy do waszej dyspozycji

Jacek Kusiak
Zatozyciel i Prezes Stowarzyszenia Mieszkanicznik

Wszystkie kontakty do nas znajdziecie tutaj: https://mieszkanicznik.org.pl/kontakt/
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Co dla Was uruchomilismy:

To jest czas proby wspolnego dziatania. Nie jesteScie sami w tym trudnym czasie.
Mieszkanicznik jest z wami, wspierajmy Was 7d/24h.

Badzcie pod mailem, na FB, WWW, a my bedziemy was o wszystkim informowac i pomagac.

Powotany zostat Zespot 16 Ekspertow ds. COVID-19

Uruchomilismy juz dla was ponad 10 dziatan !!!

Zasady dot. Negocjacji - Wtasciciel (wynajmujgcy) a Najemca
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Zespot 16 Ekspertow COVID-19

JesteSmy do waszej dyspozycji

1.Jacek Kusiak 10. tukasz Guzowski

2. Robert Kuliga 11. Jaszczynski Ryszard

3. Magdalena Tylipska 12. Bartosz Deka

4. Faustyna Guzowska 13. Jan Gisterek

5. Marek Wisniowski 14. Kacper Kaczmarek

6. Grzegorz Radzikowski 15. Artur Kucharzyk

7. Sylwia Stanaszek 16. Tomasz Burcon

8. Dariusz Stanaszek 17. Liderzy oddziatow lokalnych
O. Pawet Czerwinski Mieszkanicznika.
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UruchomiliSmy juz dla was wiele dziatan

1. Kontakt z Ministerstwem po decyzji 13.03 dot. wstrzymania najmu krotkoterminowego. Petycje,
pisma, ankiety, formularze. Nagtosnienie w wielu mediach( TVP, RP, GW, PB). Odwotane
rozporzgdzenie 24.03.2020.

Pierwszy Webinar 17.03 dot. materiatow online dla was z Akademii. Co tydzieh robimy webinar.
Kontakt z Booking i Airbnb dot. znizek dla was i specjalnych ofert w tym trudnym czasie.
Ustalone wstepne zasady jak reagowac na linii wtasciciel - najemca ( kolejny slajd).

Akcja charytatywna - zbieranie funduszy, mieszkan dla potrzebujgcych i na kwarantanne -

ook W

,Herosi na rynku”- lekarze, pielegniarki, ekspedientki, kurierzy, etc....
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UruchomiliSmy juz dla was wiele dziatan

6. Systematyczne mailingi do was - umowy najmu, porady- teksty i video. Sprawdzajcie maila !!!

7. Petycja dotyczgca zmian w ustawie o ochronie praw lokatorow i zasad eksmisji do
Ministerstwa.

8. Specjalna zaktadka #pomagamy_mieszkanicznik na stronie WWW , gdzie bedziemy
informowali was o wszystkich waznych dziataniach i praktycznych rozwigzaniach
pomocowych - zaglgdajcie do niej!

9. Koordynacja mieszkan na kwarantanny. Mamy juz 700 t6zek. Powiadomione
Ministerstwa, szpitale, stacje epidemiologiczne, wojewodowie, izby lekarskie, prywatne
placowki medyczne. tgczymy najemcdw z wiascicielami. Masz takie mieszkanie lub
znasz potrzebujgcego napisz na biuro@mieszkanicznik.org.pl

10. Dzisiejszy trzeci juz Webinar o zmianach na rynku. Chcemy co tydzien robic¢ dla Was webinary.

11. Rowniez Liderzy oddziatéw lokalnych nadal robig spotkania ONLINE abysScie byli na biezgco.
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Zasady dotyczgce negocjacji -

Wiasciciel (wynajmujacy) a Najemca

1. Dziatamy spokojnie, rozwaznie, bez chaotycznych decyzji

2. Pierwszy kontakt inicjuje Najemca

3. Utrzymujemy z nim kontakt, zachowujemy sie profesjonalnie

4. Jezeli chce sie definitywnie wyprowadzié, stosujemy zapisy z umowy.

5. Jezeli chce odroczenie ptatnosci, nie zgadzamy sie na to, chyba ze:
a) opcja pierwsza- organizuje poreczyciela do umowy,
b) opcja dwa- podpisuje weksel,
C) opcja trzy- oSwiadczenie o uznaniu dtugu.

6. Jezeli chce obnizke optat, nie zgadzamy sie n k dt jak to mozliw
a) Ale jezeli mocno negocjuje, chce sie wyprowadzi¢, byt dobrym ptacgcym najemca i to jest jedyna
nasza mozliwos¢ go zatrzymac, to obnizamy maksymalnie do poziomu naszych wszystkich kc

7. Jezeli na powyzsze propozycje najemca sie nie godzi, rozwigzujemy umowe

Za porozumieniem stron i sie zegnamy. N STOWARZYSZENIE Jaa
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Post na Grupie FB Stowarzyszenia i Akademii Mieszkanicznika

n Grupa Stowa Mieszkanicznik | Akademii Mieszkani... |- Jacek  Stronagiowna  Utworz
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e
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W najblizszy piatek 27.03.2020r. o 19:00 robimy kolejne podejscie dla tych, Najem krotkotermi...
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https://www.facebook.com/groups/akademiamieszkanicznika/

Stowarzyszenie JEST DLA WAS wtasnie

tez w takich momentach historii
Nie jestescie sami,
Jestesmy do waszej dyspozycji,
Eksperci, Liderzy, cata organizacja!

Jacek Kusiak
Zatozyciel i Prezes Stowarzyszenia Mieszkanicznik

Wszystkie kontakty do nas znajdziecie tutaj: https://mieszkanicznik.org.pl/kontakt/
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Kim jesteSmy?

Magdalena Tylipska - Radca prawny

Zawodowo Prowadzi interdyscyplinarng Kancelarie
Adwokatéw i Radcdw Prawnych. Specjalizuje sie w prawie
kontraktowym, nieruchomosciach i finansach oraz pomocy
frankowiczom.

Wspotpracuje z prywatng uczelnig ASBIRO oraz jest
ekspertem i partnerem Stowarzyszenia Mieszkanicznik.
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Wykonywanie Umow najmu

warunkach Specustawy

« USTAWA - Z DNIA 2 MARCA 2020 R O SZCZEGOLNYCH ROZWIAZANIACH ZWIAZANYCH Z ZAPOBIEGANIEM ,
PRZECIWDZIALANIEM | ZWALCZANIEM COVID-19 _ SPECUSTAWA

* ROZPORZADZENIE MINISTRA ZDROWIA Z DNIA 13 MARCA 2020 R W SPRAWIE OGEOSZENIA NA OBSZARZE RP
STANU ZAGROZENIA EPIDEMICZNEGO

* ROZPORZADZENIE MINISTRA ZDROWIA Z DNIA 20 MARCA 2020 R W SPRAWIE ZNIESIENIA NA OBSZARZE RP
STANU ZAGROZENIA EPIDEMICZNEGO

« ROZPORZADZENIE MINISTRA ZDROWIA Z DNIA 20 MARCA 2020 R W SPRAWIE OGEOSZENIA NA OBSZARZE RP
STANU EPIDEMII

* SILA WYZSZA/ NADZWYCZAJNA ZMIANA STOSUNKOW / NIEZAWINIONA NIEMOZNOSC WYKONANIA UMOWY
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Wykonywanie Umow najmu

warunkach Specustawy

* TARCZA ANTYKRYZYSOWA / ZMIANA SPECUSTAWY | INNYCH USTAW.

« PERSPEKTYWY WYNAJEM DLUGOTERMINOWY /LOKAL NA KWARANTANNE
« CZASOWY ZAKAZ WYPOWIADANIA/ WYDLUZENIE UMOW NAJMU

« STAN WYJATKOWY A INGERENCJA W PRAWA KONSTYTUCYJNE OBYWATELI

» NAPRAWIENIE SZKODY W ZWIAZKU Z LEGALNYM ZAKAZEM OKRESLONE] DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]
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Zakaz najmu krotkoterminowego

I dziatania ochronne

» BADANIE POTENCJALU MIESZKAN NA POTRZEBY KWARANTANNY

» DZIALANIA PRASOWE/ PRZYGOTOWANIE PETYCJI DO
RADY MINISTROW
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Rozdzial 4
Ograniczenia funkcjonowania okreslonych instytucji lub zakladéw pracy

§ 5. 1. W okresie, o ktérym mowa w § 1, ustanawia si¢ czasowe ograniczenie:

prowadzenia przez przedsigbiorcOw w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo przedsigbiorcow
oraz przez inne podmioty dziatalno$ci:

a)

b)

g)

polegajacej na przygotowywaniu i podawaniu positkow i napojow gosciom siedzacym przy stotach lub gosciom
dokonujgcym wlasnego wyboru potraw z wystawionego menu, spozywanych na miejscu (uj¢tej w Polskiej Klasy-
fikacji Dziatalnos$ci w podklasie 56.10.A), z wylaczeniem realizacji ustug polegajacych na przygotowywaniu i po-
dawaniu zywno$ci na wynos lub jej przygotowywaniu i dostarczaniu oraz dziatalnos$ci restauracyjnej lub barowe;j
prowadzonej w srodkach transportu, wykonywanej przez oddzielne jednostki,

zZwigzanej z organizacjg, promocjg lub zarzagdzaniem imprezami, takimi jak targi, wystawy, kongresy, konferencje,
spotkania, wiaczajac dziatalnosci polegajace na zarzadzaniu 1 dostarczaniu pracownikow do obstugi terenow
i obiektow, w ktorych te imprezy majg miejsce (ujgtej w Polskiej Klasyfikacji Dzialalnos$ci w podklasie 82.30.Z),

tworczej zwigzanej z wszelkimi zbiorowymi formami kultury i rozrywki (uj¢tej w Polskiej Klasyfikacji Dziatal-
nosci w dziale 90.0),

zwiagzanej ze sportem, rozrywkowej i rekreacyjnej (ujetej w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci w dziale 93.0),
w szczegOlnosci polegajacej na prowadzeniu miejsc spotkan, klubow, w tym klubéw tanecznych 1 klubéw nocnych
oraz basenow, sitowni, klubow fitness,

zwigzanej z projekcja filmoéw lub nagran wideo w kinach, na otwartym powietrzu lub w pozostatych miejscach
oraz dziatalno$ci klubow filmowych (ujete) w Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci w podklasie 59.14.Z),

zwigzanej z konsumpcjg i podawaniem napojow (ujetej w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci w podklasie 56.30),

zwigzanej z prowadzeniem obiektéw noclegowych turystycznych i miejsc krétkotrwatego zakwaterowania (ujgtej
w Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci w podklasie 55.20),



5. W przypadku poniesienia przez podmiot leczniczy szkody przy wykonywaniu zadania natozonego w trybie ust. 2,
minister wlasciwy do spraw zdrowia jest obowigzany do jej naprawienia.

6. Zadania nalozone w trybie, o ktorym mowa w ust. 1, sg realizowane przez jednostki samorzadu terytorialnego jako
zadania zlecone z zakresu administracji rzagdowe;.

Art. 11. 1. Wojewoda moze wydawac polecenia obowigzujagce wszystkie organy administracji rzagdowej dzialajgce
w wojewodztwie 1 panstwowe osoby prawne, organy samorzadu terytorialnego, samorzagdowe osoby prawne oraz samo-
rzadowe jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej w zwigzku z przeciwdzialaniem COVID-19. Pole-
cenia podlegaja natychmiastowemu wykonaniu. O wydanych poleceniach wojewoda niezwlocznie informuje wlasciwego

2. Prezes Rady Ministréw, na wniosek wojewody, po poinformowaniu ministra wlasciwego do spraw gospodarki
moze, w zwigzku z przeciwdzialaniem COVID-19, wydawa¢ polecenia obowigzujace inne, niz wymienione w ust. 1, osoby
prawne 1 jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej oraz przedsi¢gbiorcow. Polecenia s3 wydawane
w drodze decyzji administracyjnej, podlegaja one natychmiastowemu wykonaniu z chwilg ich dorgczenia lub ogloszenia
oraz nie wymagaja uzasadnienia.

3. Wykonywanie zadan, o ktérych mowa w ust. 2, nastgpuje na podstawie umowy zawartej z przedsigbiorca przez
wlasciwego wojewodg i jest finansowane ze srodkéw budzetu panstwa z cze¢$ci budzetowej, ktérej dysponentem jest wo-
jewoda.

4. Prace zwigzane z prowadzeniem przygotowan do realizacji zadan, o ktéorych mowa w ust. 3, majace charakter pla-
nistyczny, s3 finansowane ze srodkéw wiasnych przedsigbiorcy.

5. W przypadku odmowy zawarcia przez przedsigbiorcg¢ umowy, o ktérej mowa w ust. 3, zadania wykonywane sg na
podstawie decyzji, o ktérej mowa w ust. 2. W takim przypadku decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu.

6. Polecenia, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, nie mogg dotyczy¢ rozstrzygni¢c co do istoty sprawy zalatwianej w drodze
decyzji administracyjnej, a takze nie mogg dotyczy¢ czynnos$ci operacyjno-rozpoznawczych, dochodzeniowo-$ledczych
oraz czynnosci z zakresu $cigania wykroczen.



Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z

dnia 20.03.2020 ( Epidemia)

8 6. 1 ustanawia sie czasowe ograniczenie dziatalnosci :

a) przygotowywaniu i podawaniu positkdw i napojow gosciom siedzacym przy stotach lub gosciom
dokonujacym wtasnego wyboru potraw z wystawionego menu, spozywanych na miejscu (56.10.A),

b) zwiazanej z organizacja, promocja lub zarzadzaniem imprezami, takimi jak targi, wystawy, kongresy,
konferencje, spotkania, (82.30.2),

C) tworczej zwigzanej z wszelkimi zbiorowymi formami kultury i rozrywki (90.0),

d) zwiazanej ze sportem, rozrywkowej i rekreacyjnej (93.0), w szczegblnosci prowadzeniu miejsc spotkan,
klubow, w tym klubdw tanecznych i klubéw nocnych oraz basendw, sitowni, klubow fitness

e) zwiazanej z projekcja filmdw lub nagran wideo w kinach, na otwartym powietrzu lub w pozostatych
miejscach oraz dziatalnosci klubow filmowych (59.14.2),

f) f) zwiazanej z konsumpcja i podawaniem napojow (ujetej w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci w podklasie
56.30),

g) zwiazanej z prowadzeniem kasyn, z wytaczeniem kasyn internetowych;
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Nowelizacja Rozporzadzenia Min Zdrowia z

dnia 20.03-2020 obowiazuje od 25.03.2020

Wchodzg w zycie nowe zasady bezpieczenstwa zawierajgce ograniczenia w poruszaniu
sie w Polsce:

» obowigzek pozostawania w domu , poza celami bytowymi, zdrowotnymi i zawodowymi”
MOZNA W CELACH PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]

« wychodzenie z domu (dla os6b nieobjetych obowigzkowg kwarantanng) bedzie wiec
dozwolone w nastepujgcych przypadkach: przemieszczanie sie do pracy, ktéra nie moze
by¢ wykonywana z domu; wyjscie po niezbedne zakupy; wyjscie do apteki; wyjscie na
wolontariat zwigzany z walkg z koronawirusem albo pomocg osobom w kwarantannie;
wyprowadzenie psa na spacer; opieka nad bliskimi

* mozna wyjs¢ na zwyczajny spacer; nie mozna jednak is¢ z dzieckiem na plac zabaw czy
na spotkanie ze znajomymi

* Na zewnatrz mozna sie porusza¢ maksymalnie w dwie osoby ograniczenie to nie
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Skutki Naruszenia

zakazow i ograniczen

» Grzywna 5.000 PLN a za naruszenie Kwarantanny do 30 000 PLN.

» Naruszenie moze stanowi¢ wykroczenie z ustawy o zapobieganiu oraz
zwalczaniu zakazen i chorob zakaznych u ludzi (art. 50 pkt 2 Ustawy w
ZW. z art. 22 ust. 2 Ustawy w zw. z art. 24 § 1 Kodeksu Wykroczen).

* Mozna zakwalifikowac to jako przestepstwo z art. 165 §8 1 pkt 1
Kodeksu Karnego (umysinie - do lat 8, nieumysinie - do lat 3). | kara
dodatkowa zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;
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Wygasniecie i modyfikacja umow w warunkach

COVID -19 i Rozporzadzen ANALIZA UMOW

» Klauzula sity wyzszej i jej brak

* Art. 700 Kodeksu Cywilnego - prawo do obnizenia czynszu.

» 475 par 1 495 par 1 KC - nastepcza niemozliwosc - zobowigzanie
wygasa np. rezerwacje zagraniczne, Booking.com, Airbnb,

* Nie jest okolicznoscig uzasadniajgcg niemozliwosC wywigzania sie z
umowy brak pieniedzy

» Rebus sic stantibus
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~Zdarzenie Sity Wyzszej"’ oznacza jakiekolwiek z nastepujgcych zdarzen majgcych skutki
dla wielu Gosci i wielu obiektow: wypadki losowe, wybuchy wulkanow, kleska zywiotowa,
pozar, (akty) wojny, dziatania wojenne lub jakiekolwiek lokalne bgdz nagte zdarzenia na
skale krajowg, inwazja, zgodnosc z jakimkolwiek zarzgdzeniem lub zgdaniem jakiejkolwiek
instytucji krajowej, prowincjonalnej, portowej lub innego organu publicznego,
rozporzgdzenie wtadz panstwa lub interwencja, dziatania wojskowe, wojna domowa lub
terroryzm, wybuch broni (biologicznej, chemicznej lub jgdrowej), bunt, zamieszki,
powstanie, niepokoje spoteczne (lub istotne bgdz znaczgce zagrozenie albo uzasadniona
obawa przed ktorymkolwiek z powyzszych zdarzen), ograniczenie srodkow transportu,
zamkniecie lotnisk lub jakiekolwiek inne wyjgtkowe i katastrofalne zdarzenie, okolicznos¢
albo nagty wypadek, pozbawiajgce mozliwosci, legalnosci lub uniemozliwiajgce Gosciom
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2.9 Dziatanie Sity Wyzsze])

W przypadku dziatania Sity Wyzszej Obiekt nie pobiera (i zwraca [jesli dotyczy]) GoSciom
dotknietym Dziataniem Sity Wyzszej wszelkie optaty, koszty, wydatki lub inne kwoty (w tym
bezzwrotne) ceny lub optaty za niewykorzystanie rezerwacji, optaty za (zmiane) rezerwacji lub
jej anulowanie) za (i) anulowanie lub zmiane rezerwacji dokonanej przez Gosci, lub (ii) te czes¢
rezerwacji, ktéra nie zostata wykorzystana z powodu Dziatania Sity Wyzszej.

W przypadku rozsgdnych i uzasadnionych watpliwosci Obiekt moze poprosi¢ Goscia o
dostarczenie dowodu zwigzku przyczynowego pomiedzy Dziataniem Sity Wyzszej a
anulowaniem, niewykorzystaniem lub zmiang rezerwacji (i przekaza¢ do Booking.com, na
zyczenie, kopie dowodu).
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Nastepcza niezawiniona

niemozliwos¢ wykonania umowy

* 475 par 1 i 495 par 1 KC - jezeli jedno ze Swiadczen stato sie niemozliwe wskutek
okolicznosci, za ktére zadna ze stron odpowiedzialnosci nie ponosi, strona ktéra
miata to Swiadczenie spetnic nie moze zgdac Swiadczenia wzajemnego a jesli juz je
otrzymata zobowigzana jest do zwrotu wedtug przepisow o bezpodstawnym
wzbogaceniu.

* Nastepcza niemozliwosc - zobowigzanie wygasa np. rezerwacje zagraniczne,
Booking.com, Airbnb, nawet przy braku zapisu o sile wyzszej. Zwracamy wzajemnie
swiadczenia.

* Nie jest okolicznoscig uzasadniajgcg niemozliwos¢ wywigzania sie z umowy brak
pieniedzy - przedsiebiorca winien byt przewidziec¢ przejsciowe zaktocenia, ryzyko
gospodarcze SN wyrok z 10 kwietnia 2003 r IIl CKN 1320/00
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Zadanie obnizenia czynszu w

umowie dzierzawy

» Art. 700 Kodeksu Cywilnego ,jesli wskutek okolicznosci, za ktore dzierzawca

odpowiedzia

z najmu ulegt

CZynszu przy

nosci nie ponosi i ktére nie dotyczg jego osoby , zwykty przychod
Znacznemu zmniejszeniu , dzierzawca moze zgdac obnizenia

nadajgcego za dany okres gospodarczy.

» ALE Najczestszy model biznesowy to najem w celu przystosowania do
czerpania dalszych korzysci.

» Sgd Najwyzszy 30 maja 2007, Sad Apelacyjny W Szczecinie 20 kwietnia 2016( |
ACA 1063/15)- jezeli oddawany do uzytkowania obiekt ma by¢ dopiero
zorganizowany w przynoszgce dochod przedsiebiorstwo to oddanie
nastepuje w ramach umowy najmu
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Rebus Sic stantibus

357(1) par 1 KC + jezeli z powodu nadzwyczajnej zmiany stosunkow +
spetnienie Swiadczenia wigze sie z nadmiernymi trudnosciami lub grozi
razgcg stratg + czego strony nie przewidziaty przy zawarciu umowy -

SAD ROZWAZY i zgodnie z interesem stron i zasadami wspotzycia
spotecznego oznaczy sposéb swiadczenia lub rozwigze umowe i
orzeknie o rozliczeniach.
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Zmiana ustawa COVID -19 1 Tarcza

Antykryzysowa

* USTAWA O ZMIANIE USTAWY COVID_|(

+ POMOC ZE STRONY BANKOW / ROLOWANIE KREDYTOW

» ROWNOLEGLE DO DZIALAN LEGISLACYJNYCH SA PROWADZONE DZIALANIA
POZALEGISLACYJNE. PRZYKEADOWO NA STRONIE WWW.BIZNES.GOV.PL
UDOSTEPNIONO ZALECENIA PRZYGOTOWANE WE WSPOLPRACY Z
GEOWNYM INSPEKTORATEM SANITARNYM DLA OBIEKTOW HANDLOWYCH,
BRANZY TRANSPORTOWE] | LOGISTYCZNE) ORAZ HOTELI.

* SA OGRANICZENIA CO DO NAJMU
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http://www.biznes.gov.pl/

Ustawa z dnia 2 marca 2020 .

Covid-19

Rozdziat 6

Nakaz udostepnienia nieruchomosci, lokali i terendw przewidzianych planami
przeciwepidemicznymi

8 12. 1. W okresie, o ktorym mowa w 8 1, nakazuje sie udostepnienie, w celu zwalczania
epidemii, nieruchomosci, lokali i terendw, jezeli sa one przewidziane w planie, o ktorym
mowa w art. 44 ust. 1 ustawy z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu
zakazen i chordb zakaznych u ludzi.

2. Wojewoda, na podstawie informacji uzyskanej od wtasciwego wojewodzkiego inspektora
sanitarnego, informuje wtasciciela o obowigzku udostepnienia nieruchomosci, lokalu i
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Tarcza Antykryzysowa

zmiana zasad postepowania w epidemii - pakiet pomocy dla
ptynnosci przedsiebiorstw

Zmienia ustawe COVID
wprowadzajgc rozwigzania na czas
epidemii, zasady postepowania,
podejmowania dziatan , odptatnosci,
zawierania umow i daje delegacje do
decyzji organow nizszego szczebla
jak wojewodowie . Ogranicza
mozliwos¢ podwyzszania czynszow
najmu , wprowadza wytgczenie
odpowiedzialnosci za niedziatanie
przedsiebiorstw przewozu

Wprowadza zmiany w
ustawach

Podatkowych pdof, pdop
Ordynacja podatkowa

ustawie hotelarskiej
Kodeksach postepowania
cywilnego i administracyjnego.
Prawo bankowe

O cudzoziemcach - wydtuzenie
pozwolen na prace

Inne



1. Zaliczka na podatek dochodowy od wynagrodzen do 1 czerwca 2020 r.

2. Przesuniecie (fakultatywne) terminu do zaptaty podatku od przychodéw z
budynkoéw za miesigce marzec-maj 2020 r. do 20 lipca 2020 r. (gdy przychody
nizsze o co najmniej 50 %).

3. Zwolnienie z (PCC) umowy pozyczki zawieranej do dnia 31 sierpnia 2020 r.
4, Zawieszenie sktadek ZUS

5. Postojowe.

6. Pozyczka z FP na pokrycie kosztow prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;
mikroprzedsiebiorcy w wys. 5 tys. zt na okres nie dtuzszy niz 12 miesiecy i
umorzenia w przypadku niezmniejszenia stanu zatrudnienia.

7. CIT i PIT, odliczenia straty poniesionej w 2020 r.,z powodu COVID od
dochodu z dziatalnosci, uzyskanego w 2019 r. - gdy w 2020 r. osiggna
przychody nizsze o co najmniej 50 % w porownaniu do 2019 r.

8. Odliczenia darowizn na przeciwdziatanie COVID-19, odliczenie do 200%
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Wprowadzenie za czes¢ 2020 roku zwolnienia z podatku od
nieruchomosci wskazanym grupom przedsiebiorcow, ktorych ptynnosc
finansowa ulegta pogorszeniu w zwigzku z ponoszeniem negatywnych
konsekwencji ekonomicznych z powodu COVID-19,

Przedtuzenie terminu na zwrot wptat klienta w przypadku niemoznosci
zorganizowania wydarzenia z powodu epidemii (dot. organizacji
wystaw i kongresow lub dziatalnosci kulturalnej, rozrywkowej,
rekreacyjnej, sportowej, organizujgcej wystawy tematyczne lub imprezy
plenerowe) do 180 dni od rozwigzania umowy, mozliwy voucher w
zamian za odstgpienie od rezygnacji z umowy.
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Przedtuzenie Pobytu

Cudzoziemcom

Art. 15x. Jezeli termin do ztozenia wniosku o udzielenie
zezwolenia na pobyt czasowy, o ktorym mowa w art. 105 ust. 1
ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach (Dz. U. z 2020 r.
poz. 35), wypada w okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego, a w przypadku ogtoszenia stanu epidemii - w
okresie jego obowigzywania, ogtoszonych w zwigzku z zakazeniami
wirusem SARS-CoV-2, termin ten ulega przedtuzeniu do uptywu 30.
dnia nastepujgcego po dniu odwotania odpowiednio stanu
zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii
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Zakaz Eksmisji i Zmiany w Zakresie

Umow Najmu

Art. 15zzu. W okresie obowiazywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii ogtoszonego z powodu
COVID-19 nie wykonuje sie tytutow wykonawczych nakazujacych
oproznienie lokalu mieszkalnego.
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Art. 31t. 1.

W przypadku gdy czas obowigzywania umowy najmu lokalu zawartej
przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia ... 0 zmianie ustawy o
szczeglOlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw
uptywa po tym dniu, a przed dniem 30 czerwca 2020 r., umowa ta ulega
przedtuzeniu do dnia 30 czerwca 2020 r., na warunkach
dotychczasowych.

Przedtuzenie umowy nastepuje na podstawie oswiadczenia woli
najemcy. (wyjatek, kiedy byt w zwtoce z optatami za 1 miesigc)
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Art. 31u. 1.

Do dnia 30 czerwca 2020 r. nie wypowiada sie najemcy umowy najmu

lub wysokosci czynszu.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w przypadku wypowiadania umowy najmu
najemcy lokalu mieszkalnego:

1) na podstawie art. 11 ust.

2 pkt 1, 3 lub 4 ustawy z dnia z dnia 21 czerwca

2001 r. o ochronie praw lokatorow,) lub

2) ktéremu przystuguje tytu

potozonego w tej samej lub
warunki przewidziane dla lo

rprawny do innego lokalu mieszkalnego
pobliskiej miejscowosci, jezeli lokal ten spetnia

Kalu zamiennego, 5 W
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Lokal na kwarantanne

Na dzis dzien nie ma zakazu wynajmu mieszkania w krotkim
terminie - krotki termin PKD55-20 - przedsiebiorca

Art. 35. W ustawie z dnia 5 grudnia 2008 r. 0 zapobieganiu oraz zwalczaniu
zakazen i chordb zakaznych u ludzi (Dz. U. z 2019 r. poz. 12391 1495 oraz z
2020 r. poz. 284, 322 i 374) w art. 2 pkt 40 otrzymuje brzmienie:

,40) miejsce kwarantanny - odrebny obiekt budowlany lub wyodrebniona
czeS¢ budynku czasowego pobytu oséb chorych lub podejrzanych o
zachorowanie, w ktorych prowadzi sie kwarantanne.”.
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Stan Kleski Zywiotowej

Ustawa z 22 .11.2002 r o wyrownywaniu strat majgtkowych wynikajgcych z
ograniczenia w czasie stanu nadzwyczajnego wolnosci i praw cztowieka i obywatela

* moze ogranicza¢ wolnosci i prawa okreslone ;

e w art. 22 (wolnos¢ dziatalnosci gospodarczej),

e art. 41 ust. 1, 3i5 (wolnosc¢ osobista),

o art. 50 (nienaruszalnos¢ mieszkania),

e art. 52 ust. 1 (wolnos¢ poruszania sie i pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej),
» art. 59 ust. 3 (prawo do strajku),

* art. 64 (prawo wtasnosci),

« art. 65 ust. 1 (wolnosc pracy),

« art. 66 ust. 1 (prawo do bezpiecznych i higienicznych warunkdéw pracy) oraz

 art. 66 ust. 2 (prawo do wypoczynku)

USTAWA ZAPEWNIA PRAWO DO ODSZKODOWANIA OD SKARBU PANSTWA ZA STRATY W
ZWIAZKU Z ,,LEGALNYM ,, OGRANICZENIEM PRAW Z WYLACZENIEM ZYSKOW.
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Prognozy

« W ciggu kilku dni na kwarantanne trafi kilka tysiecy powracajgcych z zagranicy Polakdéw , pracownicy
medyczni, zakazeni

« Zakaz najmu krotkoterminowego ( pkd55-20) zostat zniesiony, ale wobec zakazu poruszania sie jest
iluzoryczny.

* Jest Specustawa moze bedzie wprowadzenie Stanu Nadzwyczajnego

« Pomoc Rzgdowa 30 mid PLN

« 7,4 mld pomocy z komisji Europejskiej na zwalczanie skutkédw epidemii

« Utrzymanie ptynnosci przedsiebiorstw , doptaty ,umorzenie ZUS, pozyczki z FP, zmiany obowigzkow
podatkowych

« Pomoc Bankdéw odroczenie sptaty rat kredytu, pomoc de minimis .

« We Wtoszech rekwiruje sie hotele na potrzeby kwarantanny.

« Brak powszechnych odszkodowan za szkody spowodowane dziataniem przepisdw ograniczajgcych
dzialalnos$¢ gospodarcza

» Tarcza Antykryzysowa - zmiana specustawy - https://www.sejm.gov.pl/Sejm9.nsf/PrzebiegProc.xsp?
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DZIEKUJE ZA UWAGE %

Al. Niepodlegtosci 148 lok. 4
02 - 554 Warszawa

biuro@kancelariatpz.pl
biuro@kancelaria-tylipska.pl

https://www.facebook.com/kancelariatpz
https://www.facebook.com/kancelariatylipska/

+48 22 247 84 14

www.kancelariatpz.pl

www.kancelaria-tylipska.pl ~ o waRavsrente
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Platforma VOD

Akademii Mieszkanicznika

Ponad 250 materiatow wideo HD o tgcznym czasie 110 godzin,
kolejne sg w przygotowaniu

Dostep do praktycznej wiedzy, ktérg mozna zastosowac juz
bezposrednio po obejrzanym kursie

Dostep do zamknietej grupy na FB

30 dni gwarancji satysfakcji albo zwrot pieniedzy

Akademia
Mieszkanicznika



<«  C ® O & % https://www.facebook.com/groups/studenciakademiimieszkanicznika/ oo Sk N o

n Studenci Akademii Mieszkanicznika m G) Mieczystaw Strona giéwna Utworz
7, —— =

. . )
Studenci Akademii !
Mieszkanicznika 5
- GrUpa Prywatna RENTOWNA NIERUCHOMOSC £ A ! WA \A RENTOWNA NIERUCHOMOS(
Informacje '
)

Dyskusja NAJEM DEUGOTERMINOWY

& C J > . _—

Cztonkowie

Wydarzenia I'f' A !< G d e m I G [ H“Ww'.u‘:-,wlf::utn:‘,-.'.ov:
i @ Mieszkanicznika ()
Wspdlne ogladanie :

Moderuj grupe XI Kongres Mieszkanicznikow
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Dostep do Akademii Mieszkanicznika

1. Robert Kuliga - Ryzyko w najmie - 8 kosztownych bteddéw 79 pln
2. Basia Domarus - Relacje walutg XXI wieku 79 pln
3. Artur Kucharzyk - Jak sprawi¢, zeby to wtasciciel chciat oddac Tobie mieszkanie w podnajem 79 pln
4. Artur Kucharzyk - Jak zrobi¢ remont tanim kosztem 79 pln
5. Martyna Szczawinska - Jak przygotowac kawalerke na sprzedaz 79 pin
6. Michat Z6ttowski - Umowa najmu okazjonalnego i instytucjonalnego 79 pIn
7. Basia Domarus - Relacje biznesowe i networking w nieruchomosciach 79 pIn
8. Grzegorz Grabowski i Marek Golec - Co nas czeka w podatkach w 2020 roku 79 pIn
9. Bartosz Nosiadek - Wolno$¢ Finansowa - trampolina czy petla? 79 pln
10. Hanna Milewska - Wilk - Czego nie wpisywac¢ w umowie najmu? 79 pln
11. Jacek Kubrak - Rynek nieruchomosci - gdzie jesteSmy, dokad zmierzamy 79 pin
12. tukasz Kawiorski - Oddtuzanie, czyli jak zarabiac¢ na zadtuzonych nieruchomosciach 79 pin
13. Ryszard Jaszczynski - Dlaczego inwestujemy w nieruchomosci 79s pln
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Dostep do Akademii Mieszkanicznika

14. Jarostaw Gulewski - Deweloperka w pigutce - budowanie mieszkan na sprzedaz i wynajem 79 pln
15. Paulina Majewska - Gozdzik - Mieszkania, pokoje, mikrokawalerki - co wybrac? 79 pin
16. Wojtek Wozniczka - Negocjacje w nieruchomosciach 79 pln
17. Aleksandra Dobrzyniecka - Wyprzedzi¢ konkurencje, czyli jak aranzowac mieszkanie 79 pln
18. Remonty od A do Z - Jeremiasz Gorzedowski - 699 pln
19. Home Staging po Mistrzowsku - Martyna Szczawinska - 699 pln
20. Rentowna Nieruchomos¢ - Szkolenie Podstawowe - R. Kuliga, H. Milewska-Wilk - 699 pln
21. Rentowna Nieruchomos¢ - Szkolenie Zaawansowane - Michat Zéttowski - 699 pin
22. Najem na poziomie EKSPERT - Monika Kowalczyk 699 pin
23. Podatki na poziomie EKSPERT - Grzegorz Grabowski 499 pln
24. Prawo na poziomie EKSPERT - Piotr Sciesifski 439 pin
25. Rentowna Nieruchomos¢ - R.Kuliga, H.Milewska-Wilk - 699 pin
26. Sprawdzone finansowanie nieruchomosci - Jan Bijas &% 4995 E)an ARZYSZENIE -
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Dostep do Akademii Mieszkanicznika

Licytacje Komornicze - KROK PO KROKU - Rafat Ziomek 699 pin
Najem krotkoterminowy - POZIOM PODSTAWOWY- Tomasz Burcon 699 pin
Najem krotkoterminowy - POZIOM ZAAWANSOWANY - T. Burcon, A. Krezel, P. Dybiec 699 pin
LEGENDARNY IX Ogolnopolski Kongres Mieszkanicznikéw 499 pin
LEGENDARNY X Ogolnopolski Kongres Mieszkanicznikow 499 pin
LEGENDARNY XI Ogélnopolski Kongres Mieszkanicznikow 499 pln
RAZEM 44-266pHr

TERAZ 1188 piIn brutto za caty rok

https://akademia.mieszkanicznik.org.pl/?af=webcorona
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Dostep do Akademii Mieszkanicznika

Licytacje Komornicze - KROK PO KROKU - Rafat Ziomek 699 pin
Najem krotkoterminowy - POZIOM PODSTAWOWY- Tomasz Burcon 699 pin
Najem krétkoterminowy - POZIOM ZAAWANSOWANY - T. Burcon, A. Krezel, P. Dybiec 699 pin
LEGENDARNY IX Ogolnopolski Kongres Mieszkanicznikéw 499 pin
LEGENDARNY X Ogolnopolski Kongres Mieszkanicznikow 499 pin
LEGENDARNY XI Ogélnopolski Kongres Mieszkanicznikow 499 pln

+ 3 MIESIACE GRATIS
TERAZ 1188 pln brutto za caty rok

TYLKO DLA 10 OSOB
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Dostep do Akademii Mieszkanicznika

Licytacje Komornicze - KROK PO KROKU - Rafat Ziomek 699 pin
Najem krotkoterminowy - POZIOM PODSTAWOWY- Tomasz Burcon 699 pin
Najem krétkoterminowy - POZIOM ZAAWANSOWANY - T. Burcon, A. Krezel, P. Dybiec 699 pin
LEGENDARNY IX Ogolnopolski Kongres Mieszkanicznikéw 499 pin
LEGENDARNY X Ogolnopolski Kongres Mieszkanicznikow 499 pin
LEGENDARNY XI Ogélnopolski Kongres Mieszkanicznikow 499 pln

+ 3 MIESIACE GRATIS
4 RATY po 349 pin brutto/mc

TYLKO DLA 10 OSOB
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STANDARD

CENA REGULARNA 499 PLN

299 PLN

ZA 1MIESIAC (CYKL MIESIECZNY)

30 DNI DOSTEPU DO MATERIALOW

Cykliczne webinary

Spotkania lokalne SM

Szkoleniai kursy on-line

Kongres Mieszkanicznika

Dostep do zamknietej grupy na FB

30 DNI GWARANCJI SATYSFAKCJ!

DOSTEPOD 17.03.2020

* Ta opcja jest dla osob, ktdre nie sa cztonkami

Stowarzyszenia Mieszkanicznik

ostep do Akad

Y PLATINUM ¥

CENA REGULARNA 299 PLN

99 PLN

X 12 MIESIECY (CYKL ROCZNY)

365 DNI DOSTEPU DO MATERIALOW

Cykliczne webinary

Spotkania lokalne SM

Szkolenia i kursy on-line

Kongres Mieszkanicznika

Dostep do zeamknietej grupy na FB
30 DNI GWARANCJI SATYSFAKCJI
=+ 33% znizki na dostep do platformy
=+ 20% znizki na szkolenia stacjonarne

=+ PRZEDPREMIEROWY DOSTEP do
nowych materiatow video na Platformie

BEZPLATNA REJESTRACJA

* UWAGA! Ta opcja jest zarezerwowana TYLKO

dla cztonkéw Stowarzyszenia Mieszkanicznik!

STANDARD PLUS

CENA REGULARNA 399 PLN

149 PLN

ZA TMIESIAC (CYKL MIESIECZNY)

30 DNI DOSTEPU DO MATERIALOW

Cykliczne webinary

Spotkania lokalne SM

Szkolenia i kursy on-line

Kongres Mieszkanicznika

Dostep do zamknietej grupy na FB

30 DNI GWARANCJI SATYSFAKCJI

BEZPEATNA REJESTRACJA |

* UWAGA! Ta opcja jest zarezerwowana TYLKO

dla cztonkéw Stowarzyszenia Mieszkanicznik!

Ak%io M MIESZKANICZNIK

Mieszkanicznika

eszkaniczni
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Pytanie na koniec

CO ZROBISZ Z TA

WIEDZA?
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KONKURS do 31.03.2020
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KONKURS do 31.03.2020

Akademia jest dostepna 24 godziny na dobe

Strona: https://akademia.mieszkanicznik.org.pl/?af=webcorona
zarejestruj sie bezptatnie i ODBIERZ PREZENT (dzisiaj do 23:59)

Obejrzyj materiat i zastosuj jedng wskazdéwke w swoim biznesie

Przeslij informacje jaki byt efekt na adres mailowy
akademia@mieszkanicznik.org.pl &Q@» S A @




