Wynajem bez mebli?
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Dla jednych to wygoda, dla innych problem, ale w Polsce mieszkania na wynajem sg umeblowane.
Kiedy to rzeczywiscie jest potrzebne, i dlaczego to moze by¢ problem dla nowych, duzych
inwestorow?

Jesli wezmiemy pod uwage najem mieszkan jedynie od lat ‘90 ubiegtego wieku, czyli zaséb z wolnego
rynku, to przewaznie byly i sg to mieszkania umeblowane i wyposazone. Najpierw wynajmowane byty
mieszkania okresowo nie wykorzystywane przez wtascicieli, i miaty wtedy praktycznie cate
wyposazenie kuchni, tazienki, pokojéw, czasem nawet talerze. Okoto roku 2000 zaczeto sie to
zmieniaé, poszukujgcy mieszkan widzieli na zdjeciach w ogtoszeniach ,,meble po babci” i poszukiwali
lepszego standardu.

Od okoto dwéch lat widoczny jest trend inwestowania w mieszkania, kupowane czesto z rynku
pierwotnego, co oznacza, ze w ogdle sg remontowane i wykanczane juz z myslg o wynajmowaniu. Nie
koniecznie oznacza to najtafisze materiaty i standard, ale raczej trwatos¢ i rozmaite ,sprytne”
zabezpieczenia: przed zalewaniem szafek w kuchni i fazience, obijaniem scian klamkami i uchwytami,
unikanie trudnych do sprzatania zakamarkdéw. Obecnie oznacza to réwniez zaprojektowanie catego
mieszkania, wraz z meblami.

Posrednicy zajmujgcy sie najmem ze swojego doswiadczenia wnioskuja, ze nieumeblowane lokale
wynajmuje sie diuzej i trudniej — jest mniej klientéw poszukujgcych , pustych” mieszkan i
posiadajgcych swoje meble. Studenci, dawniej najwieksza grupa najemcow, i mtodzi mobilni ludzie,
raczej nie majg swoich tdzek, biurek i krzeset, a jedynie komputer i kilka podstawowych przedmiotéw
codziennego uzytku. Ze wzgledu na mobilnos¢ nie nastawiajg sie na przenoszenie i transportowanie
swoich zasobéw czyms wiekszym niz samochdd osobowy.

Mtodzi, dopiero usamodzielniajacy sie ludzie nie majg zasobdw, zeby kupowac drozsze przedmioty,
bo bardzo czesto ich cate oszczednosci pochtania kaucja i optacenie pierwszego czynszu najmu
mieszkania lub pokoju. Taki segment najemcéw wskazywaty badania prof. Michata Rubaszka (SGH) z
2016 roku, gospodarstwa funkcjonujgce z miesigca na miesigc stanowig 30-40% najemcow.

Problem z meblami pojawia sie w momencie, kiedy najemcy nie sg z tego najmtodszego i
budzetowego segmentu, ale nieco zasobniejsi, czasem w zwigzkach i po prostu z wtasnymi meblami.
Jesli zamiast rozktadanego tdzka kto$ zyczy sobie zwykte, ptaskie i dodatkowy regat na kolekcje ptyt,
to witasciciel ma dwie opcje: zabrac swoje i zaproponowac najemcy puste miejsce, albo kupi¢ na
wiasny koszt inne meble, ryzykujac, ze kolejnej osobie nie bedg zndw pasowad. | co robi¢ z dobrym,
ale niepotrzebnym przez najblizszy rok wyposazeniem?

Mebli nie potrzebujg zasobni najemcy, rodziny z dzie¢mi, gdzie meble powinny by¢ dostosowane do
wieku i potrzeb najmtodszych, osoby o szczegdlnych potrzebach zdrowotnych. To na razie jest
niewielka cze$¢ rynku, ale powoli rosngca, bo mobilnos¢ jest cenna, ale i wtasny fotel, stét i biurko sg
najwygodniejsze i najtadniejsze.



Te dwie tendencje rynkowe stojg w sprzecznosci: oferta mieszkania na wynajem powinna wyrdzniaé
sie obecnie jakoscig wyposazenia i od strony wizualnej, a z drugiej strony osoby najbardziej cenigce
sobie te jakos¢ i meble poszukujg pustego lokalu. Inwestorzy instytucjonalni, ktérzy przynosza swoje
wzorce z Europy Zachodniej i USA, traktujg wyposazenie w meble jako dodatkowa ustuge, odptatng
opcje personalizacji oferty.

Lista mebli Cena zasztuke Kawalerka Dwa pokoje Trzy pokoje

Stét/ biurko 300 300 600 900
Krzesto 120 240 360 480
Komoda 300 300 600 900
Szafa 500 500 1000 1500
tézko/ Kanapa 800 800 1600 2400
Maty stolik 50 50 100 150
Lampa 50 50 100 150
Suma 2240 4360 6480

Rynek ustug dla firm zajmujgcych sie najmem i jego obstugg bardzo intensywnie sie rozwija i
proponuje pewne rozwigzania dotyczace mebli. Mozna wynajmowac wyposazenie wytgcznie do sesji
zdjeciowych lub na czas akcji ,dom otwarty”, czasem jest to w pakiecie ustug home staging.
Niektdrzy wtasciciele korzystali z mozliwosci zwrotu mebli do sklepu, jesli odpowiednio szybko
znalezli najemcdéw z wtasnym wyposazeniem, ale to raczej przypadek, niz mozliwe rozwigzanie
systemowe. Pojawiajg sie oferty leasingu mebli dla firm wynajmujgcych, co pozwala utrzymad
odpowiedni standard i dopasowaé meble do potrzeb najemcéw.

Powoli, w ramach koncepcji ekonomii cyrkularnej, wytaniajg sie akcje i inicjatywy skierowane do oséb
fizycznych, czyli najemcdw i indywidualnych wynajmujacych, ktdre utatwiajg elastyczng wymiane
mebli i ich dopasowanie do aktualnych potrzeb. Na razie zainteresowani sg gtdéwnie uczestnicy rynku
najmu, ale krag zainteresowanych moze sie zwiekszy¢.

Mimo Zze meble sg sporym kosztem dla wynajmujacych, a czesto i problemem logistycznym
(transport, wymiana, przechowywanie), to nie pojawia sie na razie tendencja do wynajmowania
pustych mieszkan. Na razie potrzeby najemcow i sposdb traktowania najmu — jako tymczasowego
sposobu zaspokajania potrzeb — nie sprzyjajg tak znaczgcej zmianie oferty. Powoli najemcy zwiekszajg
ilos¢ swoich przedmiotow, a pary kupujg wspdlny stét, ale znaczgce zmiany to przede wszystkim
zmiany naszych przyzwyczajen i nawykow, a to trudny proces.
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