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6b, ktéra ma przychody wytaczni

+Na rynku pojawita sig grupa o

le o0s6b utrzymuje sie
z wynajmu mieszkan? Jak
sie rozliczajq z fiskusem
i ile zarabiaja na swoich
nieruchomosciach?

KOMENTUJE

HANNA MILEWSKA-WILK,
EKSPERT STOWARZYSZENIA
MIESZKANICZNIK:

Co roku badamy statystyki
z dotyczace PIT (podatkéw od
0s0b fizycznych) pod katem
liczby oséb zglaszajacych
i rozliczajacych przychody
znajmu. Znéw zanotowaliSmy
znaczacy wzrost w tym seg-
mencie rynku - w 2015 roku
bylo juz ponad 611 tysiecy
podatnikéw (ponad 40 tysiecy
nowych).

Na rynku pojawila sie tez
grupa osob, ktérama przycho-
dy wylacznie z najmu. Ale wy-

@ - masz pyfanie, wyslij e-mail do autorki
g.blaszczak@rp.p! :

ez najmu nieruchomosci
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Sredni zarobek na lokalu

to kilkanascie tysiecy ztotych rocznie
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glada na to, Ze wcale nie prze-
staje pracowac.

lle zeznan?

Tla bylo w 2015 roku podat-
nikow wykazujacych przycho-
dy z najmu, podnajmu i dzier-
zawy? Znow o 42,3 tys. zeznan
wiecej bylo od podatnikéw
rozliczajacych przychody
znajmuryczattem, czyli ponad
458 tys. zeznan. To stanowi 45
proc. wszystkich ryczattowcow.
Ta liczba okresdla zeznania do-
tyczace wylacznie przychodow
z najmu, ale do niej mozemy
dodaé¢ jeszcze podatnikéw
rozliczajacych ryczattem przy-
chody z dziatalno$ci gospodar-
czej, w tym réwniez przychody
z najmu - 10,5 tys. zeznan.

Mozna tez jeszcze rozliczac
najem prywatny na zasadach
ogolnych, czyli wedlug skali, na

% formularzu PIT-36. Poniewaz

w zestawieniach Ministerstwo
Finans6w publikuje dane doty-
czace podatnikow, ktorzy wyka-
zali dochéd, Mieszkanicznik
poprosito bardziej og6lne dane:
ilu podatnikéw wykazato przy-
chody z najmu. 1 okazalo sie, ze
142 tysiace zeznan dotyczylo
przychod6éw z najmu, z czego 28
tysiecy zawieralo przychody
wylacznie z tego tytutu. Podsu-
mowujac: za 2015 rok podatnicy
zlozyli 611 tys. zeznan wykazu-
jacych przychody z najmu.
Kolejny rok utrzymuje sie
ten sam ftrend: rosng obroty
sektora majmu prywdtnego
oraz odprowadzane podatki.
Dzigki danym mozna poka-
za¢ nie tylko dochody, ale
i skale zwigzanego z najmem

rynku ustug. Przynajmniej 10
proc. obrotow, ktore juz prze-
kroczyly w 2015 roku 9,6 miliar-
da zlotych, przeznaczane jest
na drobne remonty, wyposaze-
nie, ustugi posrednikéw, ksie-
gowych, fotograféw czy w kon-
cu sprzatanie i zarzadzanie
mieszkaniami.

Do dynamicznego wzrostu
sfery ustug wspierajacych na-
jem, przyczyniaja sie przede
wszystkim osoby traktujace
mieszkania na wynajem jako
inwestycje . One wolg zaplaci¢
za poszukiwanie najemcy czy
remont, a finanse zleci¢ wyspe-
cjalizowanej firmie ksiegowej,
niz zajmowac si¢ tym samemu.
Bo dobra obstuga moze zwigk-
szy¢ bezpieczenstwo najmu
i catos$ciowy zysk.

Jaki zarobek?

Sredni przychéd podatnika,
ktéry dokonat zgloszenia umo-
wy najmu okazjonalnego wy-
niést w 2015 roku 11,5 tys. zi
rocznie. Natomiast przychéd
przecietnego ryczaltowca,
osiagajacego przychody wy-
lacznie najmu, wyniost 18,2 tys.
zt w skali roku.

Ze wzgledunarozmaite odli-
czenia od przychodu podatni-
kéw rozliczajacych najem we-
dlug skali podatkowej, nie
mozna poda¢ podobnych war-
tosci $rednich, jednak bardzo
interesujaca jest w tej kategorii
grupa 17 tys. podatnik6w nie-
wykazujacych przychodu lub
wykazujacych straty z najmu.

Nie da sie tez oszacowac, jak
wiele 0s6b utrzymuje sie z naj-
mu: jesli rozliczaja te przycho-

dy w ryczalcie, to pozostate
moga rozlicza¢ na zasadach
ogolnych. W latach 20141 2015
az 28 tys. podatnikéw rozlicza-
jacych sie na zasadach ogol-
nych osiagato przychody wy-
lacznie z najmu, ale nadal nie
da sie tego odnies¢ do gospo-
darstw domowych (jedno
z malzonkéw moze rozliczaé¢
najem mieszkania, a drugie
mie¢ prace na etacie).
Statystyki GUS - szczeg6lnie
te dotyczace aktywnosci ekono-
micznej ludnosci - osoby osia-
gajace przychody z najmu kla-
syfikuja razem z przedsiebior-
cami jednoosobowymi. Przezto
nie mozna odnie$¢ danych
z podatkéw do danych GUS.
Biorgc jednak pod uwage
$rednie przychody w odniesie-
niu do przecietnych stawek
czynszow najmu - czyli mie-
sieczny przychéd na podatnika
rejestrujgcego umowy najmu
okazjonalnego - okolo 1000
zlotych oraz ryczattowca - po-
nad 1500 zlotych - jak réwniez
informacje od cztonkéw Stowa-
rzyszenia Mieszkanicznik,
mozna uznad, Ze zaczyna sie
wyksztalcac¢ grupa tzw. profe-
sjonalnych wiascicieli, posiada-
jacych kilka nieruchomosci na
wynajem i utrzymujacych sie
Z najmu prywatnego, poza
dzialalno$cig gospodarcza. Dla
ludzi wolnych zawodéw i drob-
nych przedsiebiorcéw moze to

by¢ wrecz podstawowy sposob
na zapewnienie sobie regular-
nego dochodu, a w przyszitosci
emerytury.

Duza szara strefa?

Rynek najmu rozwija sie dy-
namicznie, ale wcigz bardzo
stabilnie. Zachecajg do tego
wcigz bardzo niskie stopy pro-
centowe, co sklania do lokowa-
niaw mieszkaniach na wynajem
i oszczednosci, i pieniedzy
zkredytow. Szara strefa niewat-
pliwie istnieje, ale raczej nie jest
to celowe omijanie opodatko-
wania. Czesciej chodzi o pro-
blemy z wyjasnieniem réznych
sytuacji, brak wiedzy i pelno-
mocnictw, jasnych instrukcji
w kwestiach podatkowych.

Dla os6b $wiadomie inwestu-
jacych w lokale pod wynajem,
placenie podatkéw sa kwestia
bezdyskusyjna, bojakiekolwiek
postepowania karnoskarbowe
moga ich pozbawi¢ podstawo-
wych zZrédet dochodu.

Uwzgledniajac wielko$é
rynku najmu - 4,5 proc. gospo-
darstw domowych w 2015 roku
- podawana przez Eurostat dla
Polski, czyli okolo 635 tysiecy
mieszkan (z 14 min 119 tys.)ito,
ze kilka do kilkunastu procent
podatnikow (611 tysiecy ze-
znan) moze mie¢ wiecej niz
jedno mieszkanie na wynajem,

123RF

v

to szara strefa wydaje sie by¢
bardzo mala: okolo 15-20 tysie-
cy lokali w calej Polsce.

Rynek tn
kvimie

Stabilny i dynamiczny
wzrost rynku najmu na razie
jest zashuga wylacznie inwesto-
réow indywidualnych. Pierwsze
oferty inwestoréw instytucjo-
nalnych - konkretnie Fundu-#
szu Mieszkan na Wynajem -
pojawily sie wlasnie w 2015
roku: 380 mieszkan w Pozna-
niu, Piasecznie i Gdansku.

Aktywnos¢ osob fizycznych,
kupujacych mieszkania w ce-
lach inwestycyjnych, a nie tylko
dla zaspokojenia wlasnych po-
trzeb mieszkaniowych, niewat-
pliwie spowodowana jest coraz
nizszym oprocentowaniem de-
pozytéwispadajaca atrakcyjno-
$cig papierow wartosciowych
i bardziej zaawansowanych in-
strumentéw finansowych.

Powoli roénie tez zamozno$¢
Polakoéw, a dostepno$é¢ odpo-
wiedniej oferty - niewielkich
mieszkan, czesto oferowanych
razem z obslugg najmu, i to
rowniez na rynku wtérnym -
ulatwia znacznie zaangazowa-
nie wiekszych $rodkow, czesto
réwniez kredytu w nierucho-
mos¢.

Sporo 0s6b, ktére uznaty ten
sposob inwestowania za bez-
pieczny, nie poprzestaje jednak
na jednej nieruchomosci. Wy-
korzystujac kredyty i uznawa-
nie przez banki przychodow-+
znajmujuz posiadanych nieru-
chomogci, inwestuja w kolejne
lokale. @@ —gb
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